Festefzungen Zum Bebduungspldn IAI\/I EISWEIHEI?I Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss:

e ; . Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.12.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
UberSICh’rslagepIon M. 1: 5.000 Rech’rsgrundlagen. beschlossen. Der Aufstellungsibeschluss wurde am 16.12.2005 ortstblich bekannt gemacht.
Die Gemeinde Malgersdorf erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des .
- Baugesetzbuches (BauGB), des Art 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), B. Textliche Festsetzu ngen C. Planzeichen als Hinweise
’ der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und des Art. 2. Beteiligung der Offentiichkeit:
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23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Zuléssig: UntergeschoB mit ErdgeschoB (2 VoligeschoBe) Festgesetzte Baume durfen bis 2,0 m in der Lage verschoben werden. Die Anzahl ist zwingend.

+ ausgebautes DachgescholB . , . .
Im Bereich der durch Planzeichen festgesetzten Fidchen zur Anpflanzung von Baumen und

StrGuchern sind standortgerechte einheimische Gehdlze zu pflanzen. Pro 100 m? festgesetzter
Fldche sind mindestens 20 Gehdlze zu pflanzen.
Mindestqualitat der Straucher: 2-mal verpflanzt, verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm

Erkldrung der Nutzungsschablone:

Ausgleichsfl@chen

Die in der Begrundung ermittelten Ausgleichsflachen gemdal § 1a BauGB und dem Leitfaden -

(5) MaB der baulichen Nutzung - GeschoBfléchenzahl z. B, 0,40 Die Ausgleichsfl@che ist im Plan "Ausgleichsbebauungsplan zum Bebauungsplan "Am Eisweiher" gem.
6B . B A § 9 Abs. Ta dargestellt und somit festgesetzt. Die Ausgleichsfldche ist durch die Grenze des rdumlichen
(6) Bauweise z. B. Geltungsbereiches sowie durch das Planzeichen "Ausgleichsfldche" gekennzeichnet,

Einfriedungen und Grundstucksgestaltung

Zaunfundamente und Begrenzungsmauermn durfen max. 10 cm Uber das
angrenzende Geldnde des Nachbargrundstuckes sowie der Oberkante der
offentlichen Erschlieungsanlage herausragen.

Die H6he der Z&une entlang der StraBen ist auf max. 1,00 m beschrankt.

Einfriedungen, die an 6ffentliche FiGchen angrenzen, sind als naturbelassene Holz-
z&une mit senkrechten Holzlatten auszuflihren. Einfriedungen der rickwartigen und
seiflichen Grenzen sind auch als Drahtzaun zuldssig (Empfehlung: mit Hinterpflanzung).

Private FlGchen fur Stellpldtze mit Einfriedungsverbot
sowie Garagenvorplatze

Die Befestigung der Zufahrt muB wasserdurchldssig erstellt werden.
Asphaltierte Garagenvorpldtze sind unzuldssig.

Oberflachenwasser aus diesen Fldchen darf nicht auf &ffentliche
StraBen und Gehwege geleitet werden.

Oberfldchenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach-/Hoffldchenwasser) darf nicht Uber den
Kanal abgeleitet werden, sondern mui, sofern es nicht gesammelt und zur Garten-
bewdsserung verwendet wird, auf dem Baugrundstuck zur Versickerung gebracht
oder in die vorhandene Regenwasserverrohrung (FI.-Nr. 114) bzw. in die vorhandenen
Grdben (FI.-Nr. 114 u. 118) eingeleitet werden - soweit wasserrechtlich zuldssig.

Abgrabungen und Aufschuttungen

Abgrabungen sind bis max. 1,40 m zuldssig (sichbares UntergeschoB).
Aufschuttungen sind bis max. 1,40 m zuldssig (kein sichtbares UntergeschoR).

Gelandeschnitt M. 1:500

Forderungen der Spartentrager:

Die neu zu erstellenden Elektro-/Verteilerschrdnke sind soweit moglich in die Zaunzeilen zu integrieren.
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m von den Leitungskabeln einzuhalten.

Ist dies nicht moglich, sind geeignete Schutzmnalnahmen in Abstimmung mit dem Energie-
versorgungsunternehmen vorzusehen, auBerdem wird auf die UnfallverhUtugsvorschriften der
Berufsgenossenschaft, der Feinmnechanik und der Elekirotechnik fUr elekirische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4), auf die darin aufgefUhrten VDI-Bestimmungen hingewiesen.

Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftlichen Nutzung der umliegenden Grundstucke und
Betriebe mussen die zeitweise auftretenden Larm- und Geruchsbeldstigungen geduldet werden.
Dies gilt auch fur das Dreschen und Maishé&ckseln an Wochenenden und bei Nacht,

M | @ (1) Art der baulichen Nufzung gem. Bau NVO z. B. WA Eingriffsregelung in der Bauleitplanung / Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - des Bayerischen Durch das Aufbringen von Landwirtschaffsdinger konnen erhebliche, dber zeifiich -
. . Y - . oo : ) begrenzte Geruchsbeldstigungen auffreten. Auf Grund der Dauervorbelastung sind diese
5 (2) MaB der baulichen Nutzung - GrundflGchenzahl z. B. 0,20 Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, sind im ermittelten und mit der Unteren Einwirkungen dls ortstiblich hinzunehmen
(2) (5) (3) Bauweise z. B. o (offene Bauweise) Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Rottal-Inn abgestimmten Umfang von ca. 3.700 m? auf der '
(3) (6) T FI.-Nr. 577 Gmkg. Malgersdorf auBerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches festgesetzt. Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kornmunalen AGENDA 21 umzusetzen.
(4) MaB der baulichen Nutzung. Zahl der VoligeschoBe als Héchstma z. B. Il + DG Insbesondere sind bei der Planung zu berucksichtigen:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen
- Rationelle Energieversorgung durch das Ausschopfen von technischen Einrichtungen
- Moglichkeiten zur Einsparung von Strom

MaBentnahme:
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es wird deshalb keine Gewdahr
fUr MaRhaltigkeit gegeben. Bei der Vermessung sind auftretende Differenzen auszugleichen.

Niederschlagswasser:

Im Bereich der BaumaBnahmen sind moglichst wasserdurchldssige Belage zu verwenden und
anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst flachig zu versickem. Das Niederschlagswasser
der Hof- und Dachfldchen fdllt in der Regel in den Geltungbereich der Niederschlagswasser-

freistellungsverordnung (NWFreiV) und ist nach den Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu behandeln. Die Anlagen
sind genehmigungsfrei. Die Ausfuhrung der Entwasserung gemdal NWFreiV und TRENGW st im
Bauantrag schriftlich zu bestatigen.

Niederschlagswasser, das nicht in den Geltungsbereich der NWFreiV fdllt (unbeschichtete kupfer-,

zink-, oder bleigedeckte Dacher mit einer Fldche gréBer als 50 m2) ist nach den MalBgaben des
ATV-DVWK-Merkblattes M 153 zu behandeln. Dafur ist eine wasserrechiliche Genehmigung erforderlich.

Empfohlene Befestigungen:
Rasengiftersteine, Natursteinpflaster, wasserdurchlassiges Betonpflaster, Pflaster mit Rasenfuge etc.

Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen sind wunschenswert.
Form und Anbringung sind im Einvernehmen mit der Gemeinde festzulegen.

Es wird empfohlen Garagenwdnde und fensterlose Wande von Gebduden mit Kletter- und
Rankpflanzungen zu begrinen.

Die Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen bei den Baumaterialien wird empfohlen.

Bei unbebauten Grundstucken ist das Grundstick mindestens 1x im Jahr bis Juli zu mdhen.

Darstellung der MessgroRen:

Bei UG + EG + DG:

: Art und MaB der baulichen Nutzung - Nutzungsgebiet WA _H_J_ Bestehender Grenzpunkt mit Grenzverlauf Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema@ § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelgenheit zur
. R , o AuRerung und Erorterung hat in der Zeit vom 22.12.2005 bis einschlieBlich 23.01.2006 stattgefunden.
. Wandhohen Als Wandhohe gilt das Ma von der naturlichen 6 c
; o o - - FlurstGcksnummern von bestehenden Grundsticken
A. Plonzelchen G|S Fes’rse’rzungen Gelandeoberoperﬂoohe bis zum Schn!ﬂpunk’r der
. AuRenwand mit der Dachhaut, fraufseitig gemessen.
. . . . 5 Geplante Teilung der GrundstUcke im Rahmen einer geordneten
Wandhohe bei max. 6,50 m bei Wohngebduden (talseitig) . . . N )
) 14DG max. 4,00 m bei Garagen u. Nebengebauden (ialseftig) baulichen Entwicklung (vorgeschlagene Grundstlcksgrenze) 3: Beteiligung der Beho_rden: ) ) | ) |
Bl Bl EE  Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB in der
Hofstetten ‘ BOCRfor'm Safteldach (SD), _Eul‘rdoch (PD), Zeltdach (ZD), Tonnendach (TD) |: . best. Gebdude mit Hausnummer Zeit vom 20.12.2005_ bis einschlieBlich 23.01.2006 uber den Bebauungsplan-Entwurf v. 15.11.2005
S —  Baugrenze achneigung Walmdach u. Krippelwalmdach (WD) unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.
bei Safteldach (SD) u. Walm- bzw. Krippelwalmdach (WD) 18 - 35 Grad )
w StraBenverkehrsfldchen be? Pultdach (PD) 8 - 20 Grad - vorgeschlagener Bcgulgorper mit vorgeschlagener Firstrichtung
wi  Angabe der Ausbaubreite in Metem bei Zeltdach (ZD) 15 - 35 Grad (Die Firstrichtung ist frei wahloar)
Dachdeck Ziegel oder Dachsteine; Blech- und Glasdeck ; ) Beeo :
StraBenbegrenzungslinie achaecking |egebo o ?ch" e;:w e Blech- und Glasdeckungen Nummerierung der geplanten neuen Einzelgrundstiicke bzw. Bauparzellen 4. Offentliche Auslegung:
dingenbers sowie begrunte Lacher. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 22.02.2006 mit der Begrindung und
; T o ; den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vorn 31.03.2006 bis einschlieRlich
private Fiichen fir Stellplatze mit Einfiiedungsverbot Dachaufbauten  Dachgauoen sind zuldssig ab 30 Dachneigung. Ga vorgeschiagener Garagenstandort 01.05.2006 Sffentich OUSGEIEgT, Dies wurde am 23.03.2006 osiblich bekonnt gemacht
Dacheinschnitte unzuld@ssig.
festgesetzte Standorte von zu pflanzenden Baumen Dachiberstande  Am Ortgang max. 1,00 m. An der Traufe max. 1,25 m. > vorgeschlagene Garagenzufahrt
Braneoaroon GroBere Uberstande bis max. 2 m sind in Verbindung mit Balkonen zugelassen.
) 3 . 20.00 .
] o Flache zum Anpflanzen von Baumen und Straucherm Zwerchgiebel Zulassig, missen sich jedoch dem Hauptdach kiar unterordnen. Maangaioe in Metern 5. Beteiligung der Behorden:
seeeeee ) ) . . Den Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange wurde geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Freizuhaltende SichtflGchen mit Angabe der Garagen und Garagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. vorgeschlagene Kanalflhrung Zeit vom 28.03.2006 bis einschlieRlich 01.05.2006 Gelegenheit zur Stellungnahme zum
L) Schenkellange in Metemn, Nebengebdude Bebauungsplan-Entwurf v. 22.02.2006 gegeben.
,,,, Enifjﬁgns'cgggcsgigﬁ'“ é%?&fﬁéﬁ%%f%ﬁﬁ%ﬁ? Anzahlder  Pro Wohneinheit sind mind. 4 Pkw-Stellpldtze (incl. Garagenstelipidize) fir den Eigen- DN vorgeschlagene Wasserhauptieitung
9 OGer § 9 9 privaten Steliplatze  gebrauch und mind. 2 Pkw-Stellplatz fir Besucher vorzusehen.
als 0,80 m Héhe Uber der angrenzenden Fahrbahn-
““““““ oberkante unzulassig. Statische Wohngebd&ude mussen innerhalb eines Abstandes von 28 m (Baumschlaglange) < best. Wasserhauptleitung (wird verlegt)
’ Anforderungen vom vorhandenen Waldrand mit einer entsprechend stabilen Gebdaudehtille 6. Satzungsbeschluss:
. o » (AuRenwdande und Dachhaut) ausgestattet werden, die in der Lage ist, die Last eines —_— HAhenschichtlinien Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.05.2006 den Bebauungsplan in der
@ FiGche fUr die Abwasserbeseitigung stirzenden Baumes aufzunehmen. Fassung vom 16.05.2006 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
fffff IWW Fleiche fur die Kontrolle und Instandsetzung der Grinordnun Best. Straenflache
L Abwasserbeseitigung (mit Geh-, Fahr- und 9 Malgersdorf, den Siegel-
C Leifungsrechten zu belastende Flache) Gepflanzte Baume sind vor Beschadigung dauerhaft zu schitzen und zu erhalten. Eingegangene Best. BOschung ' " schimpfhauser, 1, Blrgermeister
Gehdlze sind innerhalb von 1 Jahr zu ersetzen.
WA Allgemeines Wohngebiet Nicht zulassig ist die Pflanzung von saulenformigen farbgezichteten Koniferen (Nadelgehodlze) und Best. Graben
Koniferenhecken (z. B. Thujen).
Bei WOhngededen ZU|dSSig nur Ein- und - . , . . _ Best. V h 7. Bek i h .
PN o - Zuléssige Arten der mit Planzeichen festgesetzten Baume: esl. verronrung . bekannimachung:
ﬁ Zwe|fom|l|eanhnhguser. \.J.e \_Nohngeboude A lat id Spitz-Ah Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am
max. 2 Wohneinheiten zul@ssig cer plaranolaes priz-Ahom - .
' ' Tilia cordata Winter-Linde e, . Der Bebauungsplan mit der Begrundung und der zusammenfassenden ErkiGrung
GRZ 0.20 max. zuldssige Grundfiéchenzahl Fraxinus excelsior Esche nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortstblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen
' ' Sorbus aria Eberesche der Gemeinde Malgersdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
GFZ 0,40 max. zuldssige Geschossfléichenzahl Pyrus calleryana nicht fruchtende Bime Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der
Crataegus lavallei 'Carrierei’ Apfeldomn . . . §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
@) offene Bauweise Sorten der genannten Arten zur besseren Anpassung als StraBenbegleitpflanzung sind zuléssig. D. Sons’rlge Hinweise und Empfehlungen
Pflanzqualitat: Hochstdmme mind. 3 x verpflanzt, St.U. 14-16 cm Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Il + DG maximal 2 Vollgeschosse ( II') + ausgebautes DachgescholB

Malgersdorf, den ............cccevvenn, SSiegel-

Schimpfhauser, 1. BUrgermeister

it grunordnerischen Festsetzungen

Beschlussfassung vom 16.05.2006

Gemeinde: Malgersdorf
Landkreis:  Rottal-Inn
Regierungsbezirk:  Niederbayern




