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BEBAUUNGSPLAN:
GEWERBEGEBIET PLAMBERG

Legende
EEREENENENUERNEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9(2) Nr.7 BauGB
b besondere Bauweise (§ 22(4) BauNVQ)
Baugrenzen § 23(3) BauNVO
DG G i G Abgrenzung der CGewerbegebiete 1-5

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVOQ)

= ‘ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Offentliche Fahrbahnfldche § 9(1) Nr.11 BauGB

Landwirtschaftlicher Weg 3m Breit

Schotterrasen 1m breit

StraBenbegrenzungslinie

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

¢ aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

>< ‘ abzubauende 20 KV—Leitung

* ’- bestehende 20 KV-—Leitung
o Hahenlinie

Amtliche Hochwassergrenze
vom 11.08.1976

2.00
b MaBzah! in Metern

Sichtdreieck

offentliche Grinflache

Private Grinfldche

Q‘% Offentlich oder privat zu pflanzender ein—
heimischer Laubbaum § 9(1) Nr.15 BauGB

Flllschema der Nutzungsschablone
Zahl der Vollgeschosse

Baugebietstyp | und Hohe der baulichen Anlagen
GRZ GFZ
Bouweise Dachform,/Dachneigung

Wasserfldchen und Fldchen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Teich fir Regenwasserriickhaltung
und Reinigung

= Graben

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugeseizbuch in der Fassung vom 08.12.1986 — MaBnahmenG in der
Fassung vom 01.05.1993 — BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990
PflanzVO in der Fassung vom 18.12.1980 und die BayBO vom 01.06.1994

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Art der baulichen Nutzung § 9(1) Nr.1 BauGB

Das geplante Gebiet wird als Gewerbegebiet
(GE) (598 BauNVQ) und teilweise als Mischgebiet

(M) (§ 8 BauNVO) genutzt.

Die Ausnahmen gemdB § 8(3) Ziffer 1 sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig.

Die Ausnahmen gemdB § 6(3) sind im Geltungs—
bereich des Bebauungsplanes nicht zulgssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9(1) Nr.1 BauGB

21 Anzahl der VollgeschoBe

I Zuldssig sind maximal 2 Vollgeschosse § 20 BauNVO0

212 Grundfldchenzahl

221 im GE
Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,70 festgesetzt.

2:2.2 Im MI
Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,30 festgesetzt.

2.3 GeschoBfldchenzahl
2.3.1 Im GE

Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) wird ouf 1,40 festgesetzt.
25.2 Im Mi

Die GeschoBfldchenzah!l (GFZ) wird ouf 0,60 festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9(1) Nr.2 BauGB)

Im Baugebiet ist eine besondere Bauweise gemd8 § 22(4) BauNVQ
zuldssig.

Baukorper mit mehr als 50 m sind zulassig, zu den Grundsticks—
grenzen jedoch sind die erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten.

4. Oberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr.2 BauGB)

Sofern die Abstandsfldche nicht im Bebauungsplan geregelt ist,
gelten fiir die Abstandsflachen weiterhin die Bestimmungen
der Bayerischen Bauordnung.

L3 Anbaufreie Zonen entlang der best. B20 und der St 2115

Entlang der best. B20 und der St 2115 werden anbaufreie Zonen
mit einer Mindestbreite von 4,50 m zum jeweiligen Fahrbahnrand
angelegt, in denen keine Zdune, Parkpldtze oder andere bauliche
Anlagen errichtet werden dirfen.

Entlang der best. B 20 gilt dies nur, solange diese

Strecke nicht zur GemeindestraBe abgestuft ist.

6. Stellung der Gebdude (§ 9(1) Nr.2 BauGB)
Die Firstrichtungen sind parallel zum Hang zu wdhlen.

7. Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9(1) Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind in den
privaten Grunfldchen nicht zuldssig.

8. Griinflachen

8.1 Ortsrandeingriinung

An der Sud— und Nordgrenze des Geltungsbereiches

des Bebaungsplanes sind im Bereich der gekenn—

zeichneten Flachen einheimische Gehdlze anzupflanzen.

Die Fldchen sind mit einer dreireihigen Hecke in einer

Breite von © bis 10 m zu bepflanzen. Dieser

Streifen wird als private Grinfldche vorgesehen. Fir

diese Bepflanzung besteht ein Pflanzzwang

Entlang der neuen Trasse der B20 wird kein Pflanzstreifen vor—
gesehen, da hier die hohe Boschung bereits bepflanzt wird.

8.2 Offentliche Griinfldchen

Im Bereich der ErschlieBungssiraBe wird ein 2,50 m breiter
offentlicher Grlnstreifen angelegt, der mit Bdaumen und Strduchern
alleeartig bepflanzt wird. Im Bereich der aufgelassenen B 20,
sowie in Richtung des Regenriuckhaltebeckens wird ein 2,50 m
breiter offentlicher Grinstreifen angelegl, der mit Strduchern
bepflanzt wird.

Baumsorten (siehe Vorschlagsliste)

8.3 Private Griinfldchen im Bereich der Grundstiicke

Die privaten Grinfldchen sind mit einheimischen, standorigerechten
Strduchern und Laubbdumen zu bepflanzen (siehe Vorschlagsliste)
Mindestens 15% der Grundstiicksfldche muB als griinfldchige
Bepflanzung angelegt sein(Wiese,Bepflanzung).

Die Fldchen sind im Bauantrag besonders darzustellen.

§9(1) Nr. 15 BauGB.

Anpflanzungen zu den Nachbargrundstliicken sind als drei—

reihige Hecke mit _Bdumen auszubilden.

9. Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Bebauung, Bepflanzung oder
sonstige Sichtbehinderung( z.B. Parkpldtze) von mehr als 0,80 m

Hohe Uber der Fahrbahnoberkante der angrenzenden StraBe
unzuldssig.

10. Emissionsschutz

. B Im AnschluB an das Mischgebiet im Geltungsbereich GE 2 sind die

Gebdude so zu platzieren, daB Einfahrt und Betriebshof dadurch
von der bestehenden Bebauung abgeschirmt werden.

9.2 Im Geltungsbereich von GE 2 ist Nachtarbeit
( ab 22.00 Uhr ) nicht erlaubt.

.5 Im Geltungsbereich von GE 2 sind keine Betriebe zugelassen,
die luftverunreinigende Stoffe ausstoBen, die im angrenzenden
Mischgebiet zu wesentlichen Beldstigungen fithren kdnnen.

f T Fetetangen vr Versfeie e neen 20

it Frehaften des Grabens
tnflong des Grabens ist en Abstond von 9 m, gemessen b der Boschungsoberkante des Grabens

-

van egicher Bebowng, Aufshittung, Umzunung und dergleichen reuhoten.

112 AnschluB ErschliBungasirable GE 2-9 n die best B 20

Die Erschliefiunqsstrafe GE 2-5 wrd nicht an die best. B 20 angeschlofien
Der Anschluf erfolgt erst, noch Verkelrsfreigabe der neven B 20

13 Abstandsfiachen zur 20-KV Fredeitung
Beiderseits der Fredeitung muB en Sicherheitsabstand von 30 m engehallen werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fassadengestaltung:
Als Material sind Putz, Holz, sowie Metall
zuldssig.

2. Dachform: Wohnhduser:

Zulgssig sind Satteldacher mit einer Dachnei—
gung zwischen 25 Grad und 30 Grad.

Gewerbebauten:
Zuldssig sind Pult— und Satteldacher mit einer
Dachneigung zwischen 7 Grad und 25 Grad.

3. Dachdeckung: Die Dachdeckung der Hauptdachfldchen der
Wohnhduser ist mit ziegelroten Dachsteinen
auszufuhren.

Fir die Gewerbebauten sind Dachsteine, Blech—
deckungen, Faserzementiplatten und Griinddcher

zuldssig.
4. Wandhohe: Die Wandhdhe der Gewerbebauten ist talseitig
mit maximal 8,50 m Hohe zuldssig.
7/ Die Wandhohe der Wohnhduser ist talseitig
mit maximal 6,50 m zuldssig.
% Dabei wird in der Wandmitte der talseitigen

traufseitigen AuBenwand gemessen.

Die Wandhthe ist der Abstand der fesigeseizien
Geldndehthe bis zur Oberkante der Dachhaut in
der Flucht mit der AuBenwand.

5. Dachgaupen: Dachgaupen sind nur bei einer Dachneigung von
30 Grad zuldssig.
Die Einzelbreiten der Gaupen dirfen maximal 2,0 m
betragen.
Gesamtsumme der Einzelgaupenldnge darf maximal
1/2 der gesamten Dachldnge betragen.
Der Mindestabstand der Gaupe von der Giebelwand
muB 2,0 m betragen.

6. Einfriedungen mit Zdunen

6.1 Art: Die Einfriedung ist mit Maschendrahtzdunen zuldssig.

6.2 Sockel: Der Sockel ist lediglich bis zu einer maximalen Hohe
25 cm zulassig.

6.5 Hohe: Die Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe
von 2.0 m zuldssig.
Ein Lichtraumprofil von 30 cm ist frei zu halten.

6.4 Anordnung entlang der
offentlichen StraBe:

Entlang der offentlichen StraBen ist ein Lichtraum—
profil von 30 cm frei zu halten.

7. Private Verkehrsfldchen:

Die PKW Stellflachen sind aus
wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.
Eine Versiegelung ist unzuldssig.

Stellflachen fur Kraftfahrzeuge und StraBen
sind auch aquBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

C. HINWEISE

1. Oberfldichen— und Grundwasser:

Vor jeder BaumaBnahme ist der Grundwasserspiegel zu ermitteln. Die
Gebdude sind so zu legen, daB der Grundwasserleiter nicht angeschnit—
ten wird. Fir die Abwasserbeseitiqung ist ein Bauentwurf einzureichen.
Das Schichtenwasser ist dem Vorfluter zuzufuhren.

Das Niederschlagswasser ist lber Versickerungsanlagen, soweit ver—
sickerungsfdhiger Untergrund vorhanden ist, zu versickern. '
Empfehlung:

Es wird empfohlen, daB jedes Grundstiick eine Regenwasserzysterne
von mindestens 3 m3 Inhalt zur Nutzung des anfallenden Regenwas—
sers anlegt.

2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Die ostliche Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs—
plans wird von der rechtisverbindlich festgestelliten Trasse der B20-—Orts—
umgehung bestimmt. Die Geminde Malgersdorf weist darauf hin, daB der
Bebauungsplan notigenfalls durch eine nachtrdgliche Anderung angepaBt
wird, falls die endgiiltige B20—Trasse maBgeblich von der dargestellten
Planung abweichen sollte.

3. Anlagen zur Stromversorgung:

Die Standorte der StraBenbeleuchtungsmasten und der Kabelverteiler—
kdsten befinden sich auf Privatgrund. Der jeweilige Besitzer hat dem
Versorgungsunternehmen ungehindert Zugang zur Erstellung und Unter—
haltung der Anlagen zu gewdhrleisten.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,5 m
beiderseits des Erdkabels freizuhalten. L&Bt sich dieser Abstand nicht
einhalten, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete SchutzmaB-—
nahmen durchzufiihren. Pflanzungen von Strduchern sind nach Méglich—
keit im Bereich der Erdkabel ebenfalls zu vermeiden. Bei einer Annd—
herung ist die OBAG auch zu verstdndigen.

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und der Elekirotechnik fiir elektrische Anlagen und Be-—

triebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefilhrten VDE—Bestimmungen
sind einzuhalten. Ndhere Auskiinfte erhalten Sie von der OBAG—Be-—
zirksstelle.

Das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver— und Ent—
sorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir
StraBen— und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehort auch_das® Pflanzen von

Bdumen und Strduchern, ist der OBAG—Bezirksstelle rechtzeitig zu
melden.

4. Vorgeschlagene Bepflanzung:
Zu pflanzende groBkronige Laubbdume:

Linden — Tilia cordata

— Tilia platyphyllos
Ahorn — Acer platanoides

— Acer pseudo—platanus
Eiche — Quercus robur
Vogelkirsche — Prunus avium
Zu pflanzende kleinkronige Laubbdume:
Eberesche — Sorbus agucuparia
Hainbuche — Carpinus betulus
Wildapfel — Malus sylvestris
Wildbirne — Pyrrus communis
Feldahorn — Acer campestre
Zu pflanzende einheimische Sirducher:
Bergjohannisbeere — Ribes alpinum
Kreuzdorn — Rhamnus catharticus
Echter Hartriegel — Cornus sanguinea
Liguster — Ligustrum wvulgare
Hasel — Corylus avellana
Salweide — Salix caprea
Schlehe — Prunus spinosa
Wildrose — Rosa canina

— Rosa glauca

Holunder — Sambucus nigra
WeiBdorn — Crateagus monogyna
Woll. Schneeball — Viburnum lantana

Bei allen PflanzmaBnahmen sind bodenstdndige Gehdlze zu verwenden.
Nicht empfohlen werden:

Alle Sdulen— und Hdngeformen,

alle buntlaubigen und rotlaubigen Formen,

Scheinzypressenarten, Lebensbaum, Zedern , Blaufichten, Blautannen

Entwurt: i e e 11.11.1997
Anderung: Simbach, dem
Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Plamberg”

VERFAHRENSVERMERKE
GEMEINDE :Malgersdort

LANDIKRETIS : Rottal — Inn

Der Gemeinderat Malgersdorf hat in der Sitzung am 04.03.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 14.03.1997
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Blrgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB fand am ..02.12.1337.. stott.

Der Bebauungsplan—Entwurf in der Fassung vom 11.11.1997 wurde mit der
Begriindung gemdB8 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .42.42.493F bis .12.01.1338
im Rathaus Malgersdorf offentlich cusgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
R A9E. ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Gemeinde Malgersdorf hat den Bebauungsplan gemd8 § 10 BauGB mit Beschlu8 des
Gemeinderates vom .49.05.4338 als Satzung geschlossen.

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Rgttgl—Inn ezeigt. Eine Verletzung wvon
Rechtsvorschriften wurde laut Schreiben vom %EJUW@%% AZ: \éngé—-’{ ..... nicht
festgestelit (§ 11 Abs. 3 BauGB).
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Die Durchfiihrung des An-zeigaeverfchrens wurde am ..03.07%4398.. gemds § 12 BaucB
ortsiiblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daB der Bebauupgsplan mit Be—
grindung wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus Malgersdorf eingesehen
werden konn. AuBerdem wurde auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltend—
machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften oder von Méngeln in
der Abwidgung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften {ber die
fristgem@Be Geliendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine
bisher zuldssige Nuizung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erldschen wvon
Entschddigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Saiz 1 u. 2 und Abs. 4 BouGB) hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

GEMEINDE MALGERSDORF

Malgersdorf, den 030;4998




