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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
(DURCH PLANZEICHEN)

WS Kleinsiedlungsgebist (§ 2 BauNVO)

zulassig sind auch sonstige Wohngebiude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen (§ 2 Abs. 3 Nr. 1 BauNVOQ)

2 0,2 GRZ (Grundflichenzahl als HochstmaB § 19 BauX\'VO0)
= GFZ (GeschoBflichenzahl als HochstmaBl § 20 BauNVQ)
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 BauXNVOQ)
= N R e R I s e BT Vs, e T Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
SD Sa{fteidach (Art. 98 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
¥ 5l Dachneigung (Art. 98 Abs. 1 Nr. 1 BayBQ)
= - Firstrichtung verbindlich

Strafenverkehrsfliche 6ffentlich (§ 9 Abs. 1 N=. 11 BauGB)

FuBweg 6ffentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegleitgriin 6ffentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 B 2uGB)

Grinfliche privat

@ @ zu pflanzende Baume im dffentlichen Bereich/im privaten Bereich

private Grundstiicksflichen mit Pflanzverpflichtumg und Erhaltungs-

‘??:.,E’;‘;g} ;3‘ pflicht zur Sicherstellung der Durchgriinung und Ramdengriinung
€ ! XIP e (genauere Angaben siche griinordnerische Festsetzirng)
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
i
* B e Abgrenzung umrers hiedlicher Art und/oder Ma8 der Nutzung
{
g
‘a Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des E ebzuungsplanes:
i jo | MaBgeblich ist die Grenze an der Innenseite des Plamzeichens
2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
195 ==
oS Fliche fiir Stellplatze und Zufahrten
Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge.
Im Bereich der Sichtflichen ist keine Bebauung, Bepflanzung oder
lnl“lh.- sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m Hohe Gber den
3m/L0m Verbindungslinien der Fahrbahnflachen zulassig.
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Herausgegeben vom Baver. Landesvermessungsamt Miinchen 1972
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Baume, Lichtmaste, Verkehrsschilder und zhnliches sind innerhalb der
Sichtfelder zulassig.

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
(DURCH TEXT)

BAUKORPER

11

1.2

2

Die mdaglichen Baukdrper werden durch Baugrenzen definiert.

Abstandsflichén

a) Die Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.
Abweichend davon diirfen Garagen und Nebengebaude im Sinne
Von Art. 7 Abs. 4 entsprachend der dargestellten Baugrenzen auch
In Grenznzhe (Abstand 0 bis 3 m) errichtet werden.

b) 5 m Mindestabstand von Garagen zur dffentlichen Verkehrsflache.

c) Untergeordnete Gebaude nach Art. 69 Abs. 1.1 BayBO sind auch
auBerhalb der Baugrenzen zulissig. e pi '

WANDHOHE

L
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23

24

Es gilt jeweils die natiirliche Geliandeoberfliche. Die Wandhohe wird von dieser an der
AufBlenwand entlang bis zur Oberkante Dachhaut gemessen.

_Bei I+D Wandhéhe talseits traufseitig max. 4,50 m (max. 1,50 Kniestock)

Bei I Wandhohe talseits traufszitig max 6,00 m (max-. 0,30 m 'Kﬁiestock)

Garagen und Nebengebiude Wandhdhe max. 3,20 m im Mittel

Dies gilt auch fiir Garagen und Nebengebaude im Sinne von Art. 7 Abs. 4 BayBO
(vgl. Punkt 1.2.a) : '

3. DACHER
3.1 Dachform/Dachgestaltung bei Haupteebduden und Garagen
a) AusschlieRiich Satteldicher mit ziegelroter Dacheindeckung mit Dachziegel
oder Betonpfannen.
b) Dachaufbauten:
Dachgauben und Zwerchgiebel sind bei einer Dachneigung von mimd. 32° zu-
lissig. Der Abstand von der Giebelwand muB mind. 2 m betragen.
Emnzelbreit: der Dachgauben max. 1.20 m
c) Dachemsclmitte sind nicht zulissig.
d) Dachﬂézhenfenster sind bis zu eer Fensterfliche von je 1,00 m2 zuldssig.
e) Traufiibersiand:
emschlieBlich Rinne (waagerecht gemessen) 0,50 m - 1,00 m
f) Ortgangibarstand 0,40 m - 1,00 m
h) Kamine sind so zu legen, daB sie m Firstndhe aus dem Dach stolien.
3.2  Garagen und Nebengebaude
Bei gegenseitiger Grenzbebauung: Anpassung an Erstbauenden in Form, Grofle,
Dachneigung, Material und Farbgebung
3.3 Hauptfirstrichtune
a) zwingend it. eingetragenen Planzeichen
b) sonst mind. parallel zu einer Grundstiacksgrenze
4.  AUSSERE GESTALTUNG
a) Materialien fiir AuBenwande:
zuldssig sind ruhig strukturierte Putze oder Holz
b) Grelle Faroen smd unzulassig.
c) Sichtbare Sockelausbildungen sind bei verputzten Flichen nicht zuldssig.
d) Kletterhilfzn zur Fassadenbegrimung, wie Latten- und Schnurgeriiste, Rank-
gitter und Wandspaliere sind zuldssig.
S. STELLPLATZE
a) Pro Wohnemheit sind mind. 1 Stellplatz auf eigenem Grund nachzuweisen.
b) Um die abzuleitenden Regenwassermengen moglichst zu reduzieren. sind
die befestigten Flachen der Garagenzufahrien auf das notwendige Mall zu
begrenzen und in folgenden Materialien auszufiihren:
- Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton
- Schotterrasen
- Lufi- und wasserdurchlissige Betonsteine
- Rasenfuzenpflaster
- Naturstempflaster
Asphaltdecken sind nicht zuldssig.
6. EINFRIEDUNCGEN
6.1 Die Héhe aller Zaunarten ist auf max 1,20 m beschrinkt.
Hohere Emfriedungen sind nur in Form von Hecken zulissig.
6.2  Zaume sind nur ome sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern zulassig.
6.3 Ziune an Ofentlichen Verkehrsflichen sind als senkrechte Holzlattenziune
auszufiihren.
6.4  Ziune an seitlich>n und hinteren Grundstiicksgrenzen sind als Holzzaun oder als grimer
Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung herzustellen.
6.5  Vorgirten mit -veniger als 3,00 m Breite zwischen Haus und Stralle sind obne
Einfriedung zu gastalten.
6.6  Die Notwendigkz:it einer Emnfriedung besteht prinzipiell nicht.

GELANDE

Bei Emichting der Haupt- und Nebengebdude darf die natiirliche Geléndeoberfliche
picht wesentlich verdndert werden.

STELLPLATZE FUR ABFALLBEHALTER

Ist es nicht moglich, fiir Abfallbehilter Wandeinbauten herzustellen oder diese in
Nebengebiude unterzubringen, so sind durch Hecken oder bauliche Mafinahmen vor
Einsicht geschiitzte Flichen auf dern Grundstiick vorzusehen.

9, GRUNORDNUNG

o1 Die éffentlichen und privaten Grinflichen sind entsprechend der Pflanzlisten anzulegen
und =u unterhalten.

92  Nicht zulissig ist die Pflanzimg von landschafisfremden, buntlaubigen und exotischen
Ziicktungen, siulenformigen oder farbgeziichteten Koniferen.
Zierformen mit grimem Laub bzw. emheimische Koniferen kdnnen bis zu einem Anteil
von 30 % im Privatbereich gepflanzt werden.

9.3  Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und im Bereich mit Pflanzverpflichtung
diirfen nur einheimische Arten nach Pflanzliste bzw. Obstbiume (mmdestens
Halbstamm) gepflanzt werden; dabei ist auf eme durchlaufende und lockere
Bepflanzung zu achten.

9.4  Je Grundstiick ist je 200 m2 Grundfliche em Baum zu pflanzen.

Die Pflanzliste ist Bestandteil der Begriindung.

C) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. PLANZEICHEN

TS vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

vorgeschlagener Baukorper

12
ﬂ vorgeschlagener Larmschutzwall
LITT]

/ //’ bestehende Gebaude
12 z
|
y £ SCIEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE MIT ERLAUTERUNG
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
WS i I
Klemsiedlungsgebiet 2 Vollgeschosse
WH 4&.50m (max.Wandhshe)
Grundflichenzahl GRZ GeschobBflichenzabl GFZ
G2 04
Bauweise Dachform/Dachneigung
O SD 27°-37°
ofien '

D) HINWEISE DURCH TEXT

Die Hinweise durch Text in der Begriindung sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

E) RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB (Baugesetzbuch) vom 08.12.1986
BauNVO (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
BavBO (Bayer. Bauordnung) vom 18.04.1594
PlanzVO (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990
BayNatSchG (Baver. Naturschutzgesetz) in der aktueilen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat/Gemeinderat hat m der Sitmmng vom 26.03.1997. die AufStellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am ..06.0551..... ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Birgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6iffentlicher Darlegung und Anhorung fur
den Entwurf des Bebauungsplanes i der Fassung vom ....J2:.0%:37  hat inder Zeitvom anm
BEIS %s stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes m der Fassung vom ..31.0231 . wurde mit der
Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...J8.0857 . bis 180237

offentlich ausgelegt.

Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom ....97.98.37 . orcsiiblich hingewiesen.

Die Stadt/Gememde .......Rimbach _______ ... hat mit BeschluB des
Stadtrats/Gemeinderats den Bebauungsplan gemdB § 10 BanGB m der Fassung vom
.18.99.91 . als Satzung beschlossen. AT B AN
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Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Rottal angezeigt. Eine Verletzung von Rec}zts’i?i%&j}]ﬁfteg it
festgestellt. e

Pfarrkirchen, 06.11.1997 LA, ]
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Kubitschek, Regicriingsrat

BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Auf Vorschrifien der §§ 39 bis 44 des Baugesetzbuches (BauGB) iber die fristgemilBe
Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulissige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erldschen von Entschidigungsansprichen
wird hingewiesen.

Eme Veretzang von Verfahrens- oder Formvorschrifien des Baugesetzbuches beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschrifien iiber die
Genehmigung oder Bekannimachung, ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens-
oder Formvorschrifien nicht umter Bezeichnung der Verletzung inmerhalb emes Jahres
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem Tag
der Bekanntmachung.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Dberbarsermeister/Biirgermeister
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Deckblzt? Nr. 1
vom 06.10.1994

- [RATTENBACH]
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BEBAUUNGSPLAN RATTENBACH-NORD

MIT ERNGEARBEITETEM
GRUNORDNUNGSPLAN

MAassTaB 1 : 1000

GENEHMIGUNGSFESSUNG

vom 18.09.1997

GEMEINDE: Rimbach
LANDKREIS: Roitai-Inn
REGIERUNGSBEZIRK: Niederbayern

Montamistr. &

84326 Tauikichen
Tel 98727713 93
NjEyr Fax 0872791 01 8%

in Zusammenarbeit mit

DIPL.-ING. DIETER WENDT
ARCHITEKTUR UND ORTSPLANUNG

T A 29081997

Havpsr, 61
84513 Togme 2 Tm
Tel 086312 57 91




