BEBAUUNGSPLAN "EMBACHSIEDLUNG - TEIL 2" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Ld PLANLICHE FESTSETZUNGEN )
1 guE===2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes UBERSICHTSPLAN .
T AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0) VOM 03051 ggg

2.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

31 |, |, | Nutzungsschablone
—L | 1 Artder baulichen Nutzung 2 Zahl der Vollgeschosse
3 |4 | 3 GRZGrundflachenzahl 4 GFZ Geschossflachenzahl
s | s | 5 Bauweise 6 nur Einzelhduser zuldssig

4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)
4,1 mmsmmaa Baugrenze

4.2 A nur Einzelhduser zuldssig

43 0 offene Bauweise

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

9.1 ErschlieBungsstrafe

5.2 E Gehweg

6. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Offentliche Griinfliche

6.2 private Griinflache mit einreihiger Hecke

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

71 Planung

711 @ Einzelbaum zu pflanzen

8. Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Nr. 24 BauGB)

8.1 H Erdwall

PLANLICHE HINWEISE

1. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

1.1 _ 415 Hohenschichtlinien (Angaben in m GiNN)

2. Kennzeichnungen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung

VERFAHRENSVERMERKE

2.1 150  Flurstiicksnummer
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Embachsiedlung - Teil 2“

2.2 o  Grenzstein im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB

2.3 /T/F'UFSTUCKSQre“ZG 1. Aufstellungsbeschluss vom 29.01.2019; ortsiiblich bekannt gemacht am 01.02.2019  (§ 2 Abs. 1 Satz 2
N BauGB).

2.4 11 Wohngebdude mit Hausnummer

25 []  Nebengebaude 2. Der Gemeinderat Malgersdorf hat am 05.03.2020 den Bebauungsplan-Entwurf i.d.F. vom  03.03.2020
gebilligt und hierflr die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

3. Verschiedenes

] EINFRIEDUNG UND GRUNDSTUCKSGESTALTUNG 31 —————- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 3. Offentliche Auslegung des Entwurfes vom 03.03.2020 in der Zeit vom 13.05.2020 bis 15.06.2020;
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . - . ) ortsiiblich bekannt gemacht am 05.05.2020 mit gleichzeitiger Veroffentlichung auf der Homepage der
Zaunfundamente und Begrenzungsmauer drfen max. 10 cm dber das angrenzende Geldnde des 3.2 Nummerierung der Grundstiicke Gemeinde/VG Falkenberg. Zusitzliche schriftiiche Information der Grundstiicksanlieger/Nachbarn am
Nachbargrundstiickes sowie der Oberkante der ¢ffentlichen ErschlieBungsanlage herausragen. 05.05.2020 (§ 13, § 13b, § 3 Abs. 2 BauGB)
Bebauungsplan fiir ein Allgemeines Wohngebiet ,Embachsiediung — Teil 2 mit integriertem Griinordnungsplan Die Hohe der Zaune ist auf max. 1,25 m beschrdnkt. Ein Lichtraum von 0,5 m zu den 33 fohl Gebiudestandort und fohlene Firstricht W'. d .h | q ' 5ff ,[’I- h A. | ) snderten Entwurf 93 06.2020 in der Zeit
landwirtschaftlichen Flachen FLNr. 155, 154 und 127 ist einzuhalten. An der westlichen : - emprohiener faebaudestandort und emploniené Hirstrichtung e T oich bekan germacht am - <o no-eoet A Cer 25 1o
Gemeinde Malgersdort, Gemarkung Malgersdorf Grundstiicksgrenze der Parzellen 1 — 4 zur Landwirtschaftsflache FI.Nr. 153 ist ein kleiner Erdwall s, Flichen fiir Nebenanlagen. Stellolitze und & S AbsSBaluSGB) """"""" » OriSUDIICh beKannt gemacht am ...
mit einer Breite von 1,0 m als Schutz vor Oberflichenwasser-Zufluss zu errichten. Einfriedungen - Flachen tur Nebenanlagen, steliplaize und Garagen : :
sind hier 1,0 m von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt zu errichten. 41 . f f
: GA arage, Zufahrt in Pfeilrichtung
1. RECHTSGRUNDLAGEN i ) ) ) o 4. Beteiligung der Behorden/Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zum Entwurf vom
- Baugesetzbuch -BauGB- 8. PRIVATE FREIFLACHEN FUR STELLPLATZE SOWIE GARAGENVORPLATZE 4.2 Stellplatz 03.03.2020 i'n_ der Zeit vom q5.05.2920 bi"s 15.96.2020 (§13,813b E_i_auGB). .
in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) Die Befestigung der Zufahrt muss wasserdurchléssig erstellt werden. Oberflichenwasser aus diesen Erneute Beteiligung der Behdrden/Trdger 6ffentlicher Belange zum gednderten Entwurf vom 23.06.2020 in
- Baunutzungsverordnung -BauNVO- Flachen darf nicht auf 6ffentlichen StraBen und Gehwege geleitet werden. der Zeitvom ............... DIS oo (§ 4a Abs. 3 BauGB).
neu gefasst am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
- Bayerische Bauordnung -BayBO- N
neu gefasst am 14.08.2007 (GVBI. S 588) 9. GRUNORDNUNG 5. Nach Behandlung/Abwégung der Stellungnahmen hat der Gemeinderat Malgersdorf am ............... den
zuletzt gedndert am 24.07.2019 (GVBI. S. 408), m. W. v. 01.08.2019 . - . I Bebauungsplan ,Embachsiedlung — Teil 2 in der Fassung vom ............... , die gegeniiber dem Entwurf
- Planzeichenverordnung -PlanzV0- Mindestpflanzqualitaten, Herstellung, Herkuntt, Negativliste Geholze: _ _ VOM ..o, unverdndert geblieben ist, als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Die gekennzeichneten Flachen der Grinordnung sind entsprechend den zeichnerischen und
zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057), m. W. v. 13.05.2017 textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der
- Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV- ) Efletl)qz%erlfocrjtg nachtEIrlsteIIung der zugeordneten ErschlieBungsflachen bzw. der Bezugsfertigkeit der 6. Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestitigt und der Bebauungsplan — wird hiermit
in der Fassung vom 1.1.2000 (GVBI. S. 30 BayRS 753-1-18-U), zuletzt gedndert durch ebaude fertig zu steflen. ausgefertigt.
Verordnung zur Anderung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 22.07.2014 . . . ,
(GVBL. S. 286) Alle zu pflanzende Geholze miissen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen ©)
- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG (BdB) Klasse ,A" entsprechen. ,
in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBIF.) |gS_ (2542)’ in Kraft ge%reten 01_03_20137 7uletzt Die MindestpflanzgréBen bzw. Qualitaten der in der Pflanzenverwendungsliste genannten Gemeinde Malgersdorf, den .......ccoeeee. . L Wb ..... EtB ........... t ............
gedndert am 13.05.2019 (BGBI. | S. 706, 724), m. W. v. 01.12.2019 Geholzarten werden wie folgt festgesetzt. eber, Erster burgermeister
- Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Es bedeuten: .
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS H = Hochstamm; HS = Halbstamm, Sol. = Sollt_ar, o o )
791-1-U), zuletzt geandert am 21.02.2020 (GVBL. S. 34) 3xv = 3x verpflanzt; STU = Stammumfang in cm; 60 — 100 (Hohe in cm) 7. Der Satzungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan wurde am .................. gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
2. GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB) Strfoiucher: mindestens 3-triebig, 0.B./ m.B., 60 — 100 In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan bei der VerwGem Falkenberg
Egster: m!ngestens ﬁx"é 0.8./ E[nES;TL] 51% 21910 eingesehen werden kann. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. AuBerdem wurde auf die
sighe Planeintrag aume: - mindestens H., Sxv, m.8., ) Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - oder Formvorschriften
Die Pflanzungen sind nach DIN 18916 fachgerecht anzulegen und (nach DIN 18919) dauerhaft zu TEXTLICHE HINWEISE Zgir \éoﬂnl\él?t?sln4|r|;§5é§ti)vg§3ul?gh(Se?érlggghi nz; 3o¢1bélr1t13(?ha;dGiBJnszgrlli ar”ufcf]':nvgzcggf%%d;g ?fé
3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) erhalten. Auftretende Ausfélle sind gleichartig bzw. gleichwertig zu ersetzen. BauGB hin ewie.sen g gungsansp
1. NIEDERSCHLAGSWASSER g '
31  ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) (§ 4 BauNV0) Herkunftsnachweis*: Fir alle grinordnerischen Festsetzungen ist (soweit nicht anders vermerkt) _ _ o o ) o)
autochthones Pﬂan“zgut (von naturraumtypischen Wildbestanden abstammende Arten - Im Bereich der BaumaBnahmen sind moglichst wasserdurchidssige Belage zu verwenden und Gemeinde Malnersdort. d
3.2  Die Ausnahmen bei Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 werden Herkunftsregion ,H" Molassehiigelland) zu verwenden. Dies gilt insbesondere fur die anfallendes Niederschlagswasser ist mdglichst flachig zu versickern. Die Versickerung von emeinde Malgersaort, Gen ........ceeee i T T
ausgeschlossen. Dies betrifft im Allgemeinen Wohngebiet folgende Nutzungen: Wiesenbegrindung durch Saatgut oder Mahgutiibertrag. Hier sind Herkinfte aus dem jeweiligen Niederschlagswasser st unter Einhaltung der Anforderungen der eber, trster burgermeister
- Betrigbe des Beherbergungsgewerbes G_ememqegeblet_anzust[eben (I\/IaIgersdorf)_. _Bel Gehdlzarten, die weitgehend an _Flusstaler geb_unden Nlederschlagswasseﬁrelstellungsverordnung. (NWFreiV) und Qer Technischen Regeln zum
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind, missen die Herkiinfte aus den jeweiligen Flusssystemen stammen (hier: Inn) und bei Erlen schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
- Anlagen fiir Verwaltungen virenfrei sein. Bei alternativem Bezug von forstlichem Pflanzgut (Waldbaumarten wie z.B. Bergahorn, erlaubnisfrei moglich. Die Prifung der rechtlichen und technischen Voraussetzungen fir eine
- Gartenbaubetriebe Hainbuche, Esche) muss die Herkunft ebenfalls aus der genannten Region sichergestelit werden. Zgraﬂlygfam?srgﬁekﬁrugg rTI]SetS\é(l)J?l éed%rgrBil;r:)er[jr[r]]ulggelgggtrar \égﬁn&gﬁﬁruunn% vctrﬁgnedhergenéelil;irzjst;ghtvgn
- Tankstellen : ;
Landschaftsfremde hochwiichsige Geholzarten mit bizarren Wuchsformen und/oder auffélliger Versickerungsanlagen sind die Arbeitsblatter DWA-M 153, DWA-A 138 und DWA-A 117 zu
Laub- und Nadelfdrbung wie Edeltannen, Edelfichten, Zypressen, Thujen sowie alle Trauer- oder beachten.
. ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) rengetormen (i alle e und Soren) drien ment gepfanzt wercen Die Gemeinde stellt in diesem Baugebiet die Mdglichkeit eines Anschlusses an einen Gffentlichen
WA: Je Wohnaebzude sind 2 Wohneinheiten zulissi Grenzabstande Regenwasser-Kanal mit Regenrlickhaltebecken bereit. Ein Anschluss- und Benutzungszwang
g g Der Pflanzabstand zu landwirtschaftlichen Nutzflachen betrédgt bei Strauchern/Heistern 2,0 m und bei besteht fiir die Offentliche Regenwasser-Entwdsserung nicht, soweit die Versickerung auf dem
Baumen 4,0 m. Die Grenzabstdnde zu Nachbarsgrundstiicken betragen bei Gehdlzen dber 2 m Baugrundstiick ordnungsgeméB mdglich ist. Die Gemeinde kann vom Grundstlickseigentiimer den BEBAUUNGSPLAN
5 GEBAUDE mindestens 2 m, bei Gehdlzen unter 2 m mindestens 0,5 m zur Grundstiicksgrenze. Nachweis verlangen, dass die Maglichkeit einer ordnungsgemaBen Versickerung von einem privaten « ’
. Sachversténdigen in der Wasserwirtschaft gepriift und festgestellt wurde.
Schutz des Oberbodens J oer J EMBACHSIEDLUNG - TE". 2
Fassadengestaltung: Der anstehende Oberboden ist bei Fldcheninanspruchnahme nach DIN 18915/3 zur 2. REGENWASSER-NUTZUNG =
Dachneigung: Einzelgehdlzpflanzungen 3. BODENVERSIEGELUNG
Max. 36° Einzelbaum Eine Bodenversiegelung ist auf dem privaten Grund so weit wie moglich zu vermeiden. Nach
Dachformen: Fir die Artenauswahl der Baume gilt die Pflanzliste. Ein Herkunftsnachweis ist erforderlich. Moglichkeit sind wasserdurchldssige Belagsmaterialien zu verwenden.
Zulissig sind: Heister oder Strauch 4.  SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES ENTWURF
Fur die Artenauswahl der Heister und Straucher gilt die Pflanzliste. Ein Herkunftsnachweis ist Baumgruben:
Saneldach 52 erforderlich. Baume 1. Ordnung: 200 x 200 x 100 cm
Zeltdach 7D Zu verwendende Geholzarten/sorten Bdume 2./3. Ordnung: 150 x 150 x 80 cm
Tonnendach  TD Fiir festgesetzte Flachen der Griinordnung sind nur die nachfolgend aufgefihrten Gehdlzarten zu .
verwenden. Der Herkunftsnachweis ist zu beachten. Auftrag Oberboden: _
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 — 30 cm
Dachdeckmaterial: Pilanzliste Rasen: Auftrag Oberboden: 10 —15c¢m
Zulssig sind:  rote, braune, graue und schwarze nicht reflektierende Dachdeckungen in Ziegel- i
oder Blech-Ausfiihrung sowie Dachbegriinungen. Blechdacher miissen beschichtet Artname wissenschaftiich Artname deutsch 5. UNBEBAUTE GRUNDSTUCKE o _ S GEMEINDE: ~ GEMEINDE MALGERSDORF
sein. Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbaume Bei unbebauten Grundstiicken ist das Grundstiick mindestens 1x im Jahr bis Juli zu mahen. KREIS: ROTTAL-INN
) ) (Baume 1. Ordnung) " ) :
Hihe baulicher Anlagen: Acer platanoides Spitz-Ahorn 6. BODENDENKMALER, GEOTOPE . | ) _ REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
: Im Bereich des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmaler oder Geotope bekannt. Ein
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn o ) . .. , s
Wandhéhe: Carpinus betulus Hainbuche Vorkommen oberirdisch nicht sichtbarer Bodendenkmédler oder Geotope kann nicht ganzlich
Fraxinus excelsior Gewshniiche Esche ausgeschlossen werden: Entsprechend sind_. bei entsprechenden Funden die Richtlinien und
Als Wandhéhe gilt das MaB von der natiirlichen Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der Fagus sylvatica Rotbuche Meldepflichten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege zu beachten.
AuBenwand mit OK Dachhaut, traufseitig und talseitig gemessen. Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche ! XE}B ‘grfy [\)/l;mx&':l Pslgzlzlgﬁfngenschutzmitteln und Bioziden im Gartenbereich ist so weit wie
Wohngebdaude: max. 7,0 m (alle zuldssigen Bautypen) Tilia cordata Winter-Linde irgend moglich zu vergzichten
Garagen und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO: max. 3,00 m Auswahlliste zu verwendender mittel- bis kleinkroniger Einzelbaume '
(B&ume 2./3. Ordnung) 8 MABENTNAHME
Garagen und Nebengebéaude Alnus glutinosa Schwarz-Erle ) - : : : : : : Ay i
Garagen und Nebengebdude konnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden geman Betula pendula Hange-Birke ,\Dﬂ'gﬁﬁﬁ%iﬁ{] ggggbgt] zggi I(\jﬂélrﬁ\sgﬁpnaehsrgfngusrintzjeghr}?rt:t%?](zgrlljei}}e?:n;\ggdaggiﬂglgickﬁége Gewahr fur
§ 23 Abs. 5 BauNVO, sofern die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten werden. Bei Prunus avium Vogel-Kirsche ' ' PLANVERFASSER:
Garagenzufahrten muss zur offentlichen Verkehrsflache (Strafe oder Gehweg) hin ein Grenzabstand Prunus padus Trauben-Kirsche 9. LEUCHTMITTEL )
von mindestens 5 m eingehaften werden. Sorbus aucuparia . __| Gewdhnliche Vogelbeere Auf ffentlichem wie privatem Grund sind insektenfreundliche UV -freie Leuchtmittel wie LED- oder Entwurfsverfasser: in Zusammenarbeit mit:
Auswahlliste zu verwendender Heister oder Straucher i .
SO, . . Natriumdampflampen zu verwenden. i
Snz?fi\;l ;]’0“_ Sr:e!t'l)'_a‘dle“_- 4.2 Phw-Stellolitze oder G ol . Cornus sanguinea Roter Hartriegel BERATENDE —
ro Wohneinheit sind mind. w-Stellpldtze oder Garagenstellplatze vorzusehen. Corvlus avellana Hasel T e
EUO¥I umug europaeus Pfaﬁenh[]tchen 10 VER- UND ENTSORGUNGS LEITUNGEN . . . . . g | NG EN | EU R E LANGST & VOERKELIUS dié' LANDSEHAFTSARCHITEKTEN
uony p _ e Die Ver- und Entsorgungsleitungen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch
6 GELANDEGESTALTUNG Ilzlgqstrum vlulgtare E'Q;JStHer7 Ea'ﬂwe'?]e herzustellen. Bei Gehdlzpflanzungen ist ein ausreichender Abstand einzuhalten bzw. ausreichende LANGST & VOERKELIUS die
. onicera xylosteum ote Heckenkirsche
Die geplante Bebauung sollte soweit als moglich der bestehenden Geldandeform angepasst werden. Rhamnus lyrangula Faulbaum SchutzmaBnahmen zu treffen. §* BERATENDE INGENIEURE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Zuldssig ist die Aufschiittung des natiirlichen Geldndes bis zur Oberkante der ErschlieBungsstrai3e Prunus spinosa Schiehe. Schwarzdorn 11 LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN SARCHINGER FELD 1 AM KELLENBACH 21
ierIaBsesriziCh der jeweiligen Grundstiickszufahrt. Stiitzmauern sind bis zu einer max. Hohe von 1,0 m Rosa canina Hunds-Rose " Durch die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfl &chen 93092 BARBING 84036 KUMHAUSEN
N R H | Z _R . . . . .
Alle Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen zu keinerlei negativen Auswirkungen auf die zum 058 MajaLs imt 0se auftretende Immissionen in Form von z.B. Geruch, Staub und Larm sind zu dulden. Telefon +49 9401 5284 0 Fax +49 9401 5284 28 Telefon +49 871 55751 Fax +49 871 55753
) ' , , ) oy Salix aurita Ohrchen-Weide info@s2bi.de www.s2bi.de info@laengst.de www.laengst.de
Bauzeitpunkt bestehende Oberflachenentwésserung fiinren. Es sind von den Bauherren jeweils Salix caprea Sal-Weide 12 ABSTANDSFLACHEN
geeignete Malinahmen zu treffen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder . Durch Festsetzung der offenen Bauweise 22 Abs. 2 BauNVO0) ist u.a. vorgegeben, dass
gelgﬁgehgﬂéﬁrgi:rgengs? nBauvorIagen sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Viburnum Ian?ana Wolliger Schneeball Wohnhéuser ’[ro’[zg uber die Parzellen hinwe(zz durchge.hender Baug)renze n én dgngbetre}fenden M 1:1.000 DATUM: 23.06.2020
ustetien. Viburnum opulus Gewdohnlicher Schneeball Grundstiicksgrenzen zu den Nachbarparzellen die gesetzlichen Abstandsflachen einhalten miissen.




