|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000

1 "Sondergebiet Landwirtschaft Memberg 11" (Teil Malgersdorf)
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6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
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Bebauungsplan

Vorhabenbezogener interkommunaler Bebauungsplan (Teil Malgersdorf
und Teil Simbach) und umgebende rechtskraftige Bebauungsplane
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Die Gemeinde Malgersdorf im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den Vorhabenbezogenen
interkommunalen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "Sondergebiet Landwirtschaft
Memberg II" als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen interkommunalen
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Sondergebiet Landwirtschaft Memberg 11" ist die
Planzeichnung M 1:1000 vom 16.01.2024 maldgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Vorhabenbezogene interkommunale Bebauungsplan mit

"Sondergebiet Landwirtschaft Memberg II" besteht aus:

1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil 16.01.2024 mit Ubersichtslageplan
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen

2) Begrundung mit Umweltbericht vom 16.01.2024

3) Ausgleichsflachenplan — Externe Ausgleichsflache FI.Nr. 241 (TF) Gmk. Jagerndorf, Gmd.
Arnstorf — Bestand, Planung, Aufwertung M 1:500 vom 04.07.2023

4) Vorhaben- und ErschlieBungsplanung zu den Vorhabenbezogenen interkommunalen

Bebauungsplanen mit integrierter Grinordnung "Sondergebiet Landwirtschaft Memberg II"
(Teil Simbach), Markt Simbach, Landkreis Dingolfing-Landau und "Sondergebiet
Landwirtschaft Memberg II" (Teil Malgersdorf), Gemeinde Malgersdorf, Landkreis
Rottal-Inn vom 11.10.2022:

integrierter Grinordnung

VE-P 1 Grundriss M 1:200 - Planfertiger Architekturbliro Stadler, Arnstorf

VE-P 2 Schnitt, Westen, Osten M 1:100 - Planfertiger Architekturbiro Stadler, Arnstorf

VE-P 3  Siden, Norden M 1:100 - Planfertiger Architekturblro Stadler, Arnstorf

VE-P 4  Freiflachengestaltungsplan M 1:500 - Planfertiger Jocham + Kellhuber GmbH,
Iggensbach, Stand 20.06.2023

5) Anlagen:

Anlage 1: Wasserrechtsverfahren - Lageplan Niederschlagswasserableitung Neubau
Lagerhalle M 1:1.000 vom 23.01.2023, Planfertiger Ingenieurblro Georg
Kessler, Eggenfelden

Anlage 2: Immissionsschutztechnisches Gutachten - Schallimmissionsschutz
SMB-6215-01/6215-01_E02 vom 10.02.2023 durch das Biro Hoock &
Partner Sachverstandige PartG mbB aus Landshut

Anlage 3: Kurzstellungnahme Végel, Biiro OKON GmbH, DaRwang, 31.05.2023

Malgersdorf, den __. . ,

Franz Josef Weber, 1. Blurgermeister
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zu V. HINWEISE .
- Praambel [I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
UBERSICHTSPLAN M 1:2.000 S

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.

Landwirtschaft

Sonstiges Sondergebiet SO gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Landwirtschaft:
Zulassig ist die Errichtung von Lagerhallen fur die land- und
forstwirtschaftliche sowie eine land- und fortwirtschaftsnahe
gewerbliche Nutzung, insbesondere flur die Lagerung von land- und
forstwirtschaftlichen Rohprodukten, konservierten und veredelten
land- und forstwirtschaftlichen Produkten ausschlieRlich durch die
folgenden Betriebe:
- Fa. Stangl GmbH & Co. Gemuse KG, Gmeinbauer 56, 94436
Simbach
- Stangl Agrar KG, Gmeinbauer 56, 94436 Simbach
- Stefan Stangl Land- und Forstwirtschaft e.K., Gmeinbauer
56, 94436 Simbach
- Best Garden GmbH, Gmeinbauer 56, 94436 Simbach
- sowie mit den vorgenannten Betrieben verbundene
Unternehmen im Sinne von § 271 Abs. 2 Handelsgesetzbuch
(HGB), die ausschlieRlich dem gemeinsamen Betriebszweck
der Erzeugung, Verarbeitung und Vermarktung von
Gemuseprodukten und anderer land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse dienen.

1.2 Gemal} § 12 Abs. 3a BauGB wird unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2
festgesetzt, dass im Rahmen des Sonstigen Sondergebietes SO Landwirtschaft nur
solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabenstrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 Baugrenze

3.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

3.1 I . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen interkommunalen Bebauungsplanes mit
integrierter Grunordnung "Sondergebiet Landwirtschaft Memberg 11"
(Teil Malgersdorf)

(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mafigebend)

Ein- und Ausfahrtsbereiche

3.2 4 A

4.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 GRI/GRII maximal zulassige Grundflache gem. Planeintrag, GR | fur

Hauptgebaude und GR Il fur befestigte Flachen und Nebenanlagen

4.2 WH maximal zulassige Wandhohe gem. Planeintrag
in Meter bezogen auf den jeweiligen Hohenbezugspunkt
4.3 449,50 festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter Uber Normal Null fir die

Lagerhalle (= fertiger FuBboden Erdgeschoss der Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung); der fertige FulRboden Erdgeschol} des
Gebaudes ist in einem Spielraum von +/- 50 cm zum festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt verbindlich.

5.0 GRUNORDNUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

5.1 zu pflanzende Einzelbaume

©

5.1.1 Baum |. Ordnung (Hochstamm) nach der Pflanzliste Punkt IV.3.1,
eine lagemallige Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m

unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

6.1 0eeee000000Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0 R Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0000000000QJQ
E1 Pflanzung von 2-reihigen Gehdlzpflanzungen bestehend aus
Strauchern auf 100 % der Flache. Die Auswahl der Pflanzen hat
gemal der Pflanzenliste Punkt IV.3.2 zu erfolgen.
E2 Pflanzung von 4-5-reihigen (die 5. Reihe mind. auf der Halfte
der Lange) Gehdlzpflanzungen bestehend aus Strauchern auf
75 % der Flache. Die Auswahl der Pflanzen hat gemalf} der
Pflanzenliste Punkt IV.3.2 zu erfolgen.
E3 Pflanzung von 8-reihigen Gehdlzpflanzungen bestehend aus
Strauchern auf 75 % der Flache. Die Auswahl der Pflanzen hat
gemal der Pflanzenliste Punkt IV.3.2 zu erfolgen.
7.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
7.1 /< Flurstucksgrenze
7.2 603 Flurstucksnummer
7.3 Bestandsgebaude
7.4 — - Landkreis-, Gemeinde- und Gemarkungsgrenze
7.5 —~ M9 Hohenlinien Bestandsgelande (Quelle Vermessung 2020)
8.0 HINWEISE
8.1 1 5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen interkommunalen Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "Sondergebiet Landwirtschaft Memberg 11"
(Teil Simbach)
8.2 5,0 Bemallung
8.3 | I | I | I | I | I | I | geplante und bestehende Bdschungen
8.4 geplantes Gebaude
8.5 geplante Fahrwege, Anlieferungen, PKW- und LKW-Stellplatze
8.6 Anbauverbotszone zum Fahrbahnrand der Bundesstralie B 20
(§ 9 FStrG): 20 m
87 - _._ Baubeschrankungszone zum Fahrbahnrand der
Bundesstralle B 20: 20 m bis 40 m
8.8 o 1_1(;k:/-;r;le_itu_ng_ ] bestehende Freileitung 110 kV-Freileitung Arnstorf-Marklkofen der
o x_"lstfrf;'\"jff"fff"_ Bayernwerk Netz GmbH mit beidseitiger Leitungsschutzzone je
22,5m
8.9 ——o—o—o— bestehende unterirdische Gasleitung der Erdgas Stidbayern mit
beidseitiger Leitungsschutzzone je 2,0 m
8.10  Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

maximal zulassige Grundflache:
GR | fur Hauptgebaude und

GR |l fUr befestigte Flachen und
Nebenanlagen

max. zuldssige Wandhéhe WH
in Metern bezogen auf den jeweiligen
Héhenbezugspunkt

SO Sonstiges Sondergebiet SO gemall § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung Landwirtschaft
maximal zulassige Grundflache:

o =
@ max. 15.000 m?
GRII

Landwirtschaft | max. 6.500 m?

15.000 m* GR | fir Hauptgebaude und
x\a{)!.—l1o7 6.500 m*  GR Il fur befestigte Flachen und Nebenanlagen
' 10,7 max. zulassige Wandhohe (WH) in Metern bezogen

auf den jeweiligen Hohenbezugspunkt
(§ 18 BauNVO)

I1l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.5

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet SO gemal} § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Landwirtschaft; zuldssig sind die wie unter Punkt I.1.1 festgesetzten Lagerhallen mit den
befestigten Flachen (Verkehrs- und Lagerflachen) und Grunflachen, wie im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellt und beschrieben.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 19, § 20 BauNVO)

GR max. zuldssige Grundflache gem. Planeintrag:
max. 15.000 m*  GR | fur Hauptgebaude und

max. 6.500 m? GR Il fur befestigte Flachen und Nebenanlagen
WH maximal zulassige Wandhohe (WH) in Metern.

WH gem. Planeintrag max. 10,7 m

Fur die Wandhohe der Hauptgebaude gilt das Mall vom festgesetzten Bezugspunkt
Punkt 11.4.3 bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Attika.

Dachaufbauten und technische Aufbauten

Dachaufbauten und technische Aufbauten sind zulassig, wenn

- die Dachaufbauten und technische Aufbauten eine maximale Grundflache
von insgesamt 100 m? nicht Uberschreiten,

- die Anlagen eine maximale Hohe von 2,5 m gemessen von der Oberkante der
tatsachlichen Wandhohe nicht tberschreiten, maximal aber nur bis zu einer Hohe
von 2,5 m uber der festgesetzten Wandhodhe bezogen auf den jeweiligen
Hohenbezugspunkt, und

- sie mindestens 2,0 m von der Aulenwand zurlickversetzt sind.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO in der Fassung vom 10.02.2023 sind
einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung. Flr die Bemessung
der Abstandsflache ist die Wandhdhe malRgebend. Die abstandsrelevante Wandhohe ist
das Mal} vom naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Freilagerflachen

Freilagerflachen sind aufl3erhalb der Baugrenze fur die Freilagerung von nicht
staubenden Stickgutern auf den befestigten Flachen gem. der Darstellung des
Vorhaben- und Erschlielungsplans zulassig; dabei darf die HOhe der Lagerung max. 6,0
m betragen.

Schattguter durfen nur gelagert werden, wenn Staubverwehungen durch bauliche und
sonstige MalRnahmen ausgeschlossen sind.

Nebenanlagen

Aulerhalb der Baugrenzen sind nur folgende Nebenanlagen zulassig:

FuBwege,

. Zufahrten zum Gebaude und zu den LKW-Stellplatzen,

. Aufstell- und Parkflachen fur LKW auf den befestigten Flachen wie in der Vorhaben-
und Erschlielungsplanung dargestellt,

. Freilagerflachen gem. Punkt 111.1.4,

. Aufschittungen und Abgrabungen wie in der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
dargestellt,

. Zaunanlagen (Einfriedungen) gem. den Festsetzungen Punkt 111.3.0.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO durfen aulderhalb der Baugrenzen errichtet

werden.

1.6 Dacher
(§ 9 Abs. 23 b BauGB)
Bei Satteldachern ausschlie3lich beschichtete Blechdeckungen in Rot-, Braun- u.
Grautdénen. Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Titanzink oder Zink sind nicht erlaubt.
Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdrticklich auch in
aufgestanderter Form zulassig. Hierbei wird die Neigung der Solar-/PV-Module auf max.
30° zur Horizontalen begrenzt.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9 Abs.4 BauGB, Art. 81 BayBO)

2.1 Dachform/ Dachneigung
Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukorpers, First parallel zur langeren
Gebaudeseite.
AusschlieRlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:
Satteldach (gereihte Satteldacher) 5°

2.3 Fassadengestaltung
Es ist nur eine nicht reflektierende Fassadengestaltung zulassig.

24 Werbeanlagen
Es ist max. eine Werbeanlage pro Fassadenseite mit einer maximalen Grofte von 50 m?
flachig erlaubt. Dachwerbeanlagen, die Uber die Firsthbhe hinausgehen sind nicht
erlaubt. Blinklichter, bewegliche und selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

3.0 EINFRIEDUNGEN

(§ 9 Abs.4 BauGB, Art. 81 BayBO)

3.1 Hohe: max. 2,0 m ab OK fertiges Gelande

3.2 Abstande: Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieRungsflachen
(Fahrbahnen etc.) mind. 50 cm von den Grundstlcksgrenzen
abzurlcken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als
Wiese/Rasen zu gestalten und zu pflegen.

3.3 Zaunsockel: Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlielich erforderliche
Punktfundamente im Bereich der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und
Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm
einzuhalten.

4.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

4.1 Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschiattungen und Abgrabungen sind zulassig, wie in der Vorhaben- und
Erschlielungsplanung dargestellt und beschrieben.

5.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
5.1 Die Beseitigung des Abwassers ist Uber ein Trennsystem gewahrleistet.
5.1.1  Schmutzwasser
Eine Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der Nutzung als
Lagerhalle ohne Sozialraume nicht erforderlich.
5.1.2 Niederschlagswasser (Oberflaichenwasser)
Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser werden riickgehalten, tber geeignete
Einrichtungen geklart und mehreren Regenruckhaltebecken sudlich des
Geltungsbereiches auf Flur-Nr. 393/2, Gemarkung Langgraben, Markt Simbach,
Landkreis Dingolfing-Landau zugeleitet. Anschlielend erfolgte eine gedrosselte
Ableitung in einen namenlosen Graben.

Die Niederschlagsentwasserung wird durch ein Fachburo geplant und in einem
parallelen Wasserrechtsverfahren zum Vorhaben "Neubau Lagerhalle" beantragt.

5.2 Brandschutz
Der bauliche, vorbeugende und abwehrende Brandschutz ist im Rahmen der
Einzelbaugenehmigung nachzuweisen.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflachen und nach Nutzungsaufnahme
/-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.
Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Geholzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.
In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend fur zusatzliche Bepflanzungen Zierstraucher, aul3er die in Punkt 1V.4.0
beschriebenen Arten, zugelassen.
Fur freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stiick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung,
Pflanzdichte 1 Stuck / 3,0 m? bei Flachenpflanzung:
Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 16 - 18 cm

Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 - 14 cm

oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

21 Ein- und Durchgrinung des Baugrundstiuckes
Die nicht Uberbauten Flachen sind zu begrinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder

mit Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %) anzulegen. Kiesdeckungen sind nur bis
maximal 5 % der nicht Uberbauten Flachen zulassig.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
3.2 Straucher

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche

Euonymus europaeus® Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum* Heckenkirsche

Prunus spinosa* Schlehe

Rosa canina* Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Samubcus racemosa
Viburnum opulus®
Viburnum lantana*

* ausschlieBlich zulassige Strauchpflanzungen im Bereich der Leitungsschutzzone der
110 kV-Freileitung

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) darfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrtcklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht
erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmalRnahmen
durchzufuhren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine mdglichst standortgemafle und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

7.0 ARTENSCHUTZ

Fir die AuBenbeleuchtung des geplanten Gebietes werden LED-Leuchten mit
warmweildem Licht (Farbtemperatur 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Ebenso
muss das Lampengehause zur Minimierung der Storwirkung gekapselt und nach oben
abgeschirmt sein.

8.0 AUSGLEICHSFLACHE
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 34.712 Wertpunkten nach
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und
gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf einer Teilflache der Flur-Nr. 241 Gemarkung
Jagerndorf Gemeinde Arnstorf erbracht. Der Ausgleich in einer Hohe von 37.527
Wertpunkten ist in beiliegendem Plan ,Ausgleichsflachenplan — Externe Ausgleichsflache
FI.Nr. 241 (TF) Gmk. Jagerndorf, Gmd. Arnstorf — Bestand, Planung, Aufwertung M
1:500" mit den darin beschriebenen Malinahmen lage- und flachenscharf dargestellt.

V. HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

GrolRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m Dbei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tUber 2,0 m Wuchshdhe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshoéhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler vorhanden.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemal} Art. 8 DSchG sind meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

4.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrunen.

5.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN

Uberschussiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen
Flachen wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem
Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist auf Grund der in dem Bereich vorliegenden erhdhten
Wahrscheinlichkeit hdherer Arsengehalte im Rahmen von Baumalinahmen nach Méglichkeit
ausgebautes Bodenmaterial in diesem Bereich wieder zu verwenden.

Sollte im Rahmen der Baumalinahme Bodenmaterial aus diesem Bereich die Baustelle
verlassen, ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine Untersuchung auf Arsen erforderlich. Hierzu
wird auf das LFU- Merkblatt ,Beprobung von Boden und Bauschutt", sowie auf das Merkblatt
»Handlungshilfe fur den Umgang mit geogen arsenhaltigen Boden" verwiesen.

Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

6.0 SAAT-UND PFLANZGUT

FUr Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

7.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in die Dachlandschaft beachtet werden.

8.0 BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen uUber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstuck einschlief3lich ihrer Zufahrten miussen dem
Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Der Brandschutz wird derzeit durch die vorhandenen Teiche fur den ersten Angriff, stdlich,
aullerhalb des bestehenden Sondergebietes, mit einem Inhalt von ca. 2.000 m*® und der
Feuerwehr Malgersdorf bzw. Simbach sichergestellt.

9.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft flr Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

10.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtickstau,

Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fir Bevolkerungsschutz und

Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MaRhahmen zum Schutz vor Sturzfluten

und Uberschwemmungen empfohlen:

. Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auRenliegenden
Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.

. Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschliellen.
. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

11.0 ANBAUVERBOTSZONE BUNDESSTRASSE B 20

Die Anbauverbotszone entlang der Bundesstrale B 20 betragt 20 m, gemessen vom auf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn. In dieser Anbauverbotszone sind Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen in gréRerem Umfang unzuldssig.

Die Baubeschrankungszone entlang der Bundesstral3e B 20 betragt 20 m bis 40 m, gemessen
vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn.

Der Bereich befindet sich im Einwirkungsbereich der StralRenimmissionen. Eventuell kiinftige
Forderungen auf die Erstattung von Larmschutzmal3nahmen durch den Stralenbaulasttrager
konnen daher gemal der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentimer
nicht geltend gemacht werden.

12.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen, selbst bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu
dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr, sowie an Sonn- und
Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

13.0 WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizélverbraucheranlagen) sind die
Anforderungen der Bundesanlagenverordnung - AwSV - zu beachten.

14.0 110 kV-FREILEITUNG

Im Norden des Geltungsbereiches verlauft die 110-kV-Freileitung Arnstorf - Marklkofen, Ltg. Nr.
039 der Bayernwerk Netz GmbH. Die Leitungsschutzzone dieser Freileitung betragt 22,50 m
beiderseits der Leitungsachse.

Die zur Sicherung des Anlagenbestandes und -betriebes erforderlichen Malknahmen mussen
ungehindert durchzuflhren sein und auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritter
veranlasster Umbau der Anlagen an gleicher Stelle, bzw. auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung
der Schutzzone(n), darf keinen Beschrankungen unterliegen.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-1 und
DIN-VDE 0105-100. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Mindestabstande zu
den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermitt-lung der Abstande ist unter der Leitung der grofite
Durchhang und seitlich der Leitung das grof3tmdgliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind
anzunehmen. Dies hat zur Folge, dass innerhalb der Schutzzone nur eine eingeschrankte
Bebauung moglich ist.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und BepflanzungsmalRnahmen die, gemal}
einschlagiger Vorschriften in der jeweils gultigen Fassung, erforderlichen Mindestabstande zu
den Leiterseilen einzuhalten.

Innerhalb der Schutzzonen sind die Plane fir alle Bau- und Bepflanzungsmaf-nahmen der
Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere auch fur
Verkehrsflachen, Stralenbeleuchtungen, Werbetafeln, Fahnenmaste usw. Die Bauakte der
Ausfuhrungsplanung ist der Bayernwerk Netz GmbH zur endgtltigen Stellungnahme vorzulegen.

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu
gewahrleisten, muss ein Radius von mindestens 10,00 m um die Masten, gemessen ab
Mastmittelpunkt, sowie der Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung freigehalten
werden. Die Zufahrt zum Mast muss auch kunftig mit Lkw und Mobilkran gewahrleistet sein.

Der Bestand, der Betrieb und die Unterhaltung der bestehenden Anlagen ist zu gewahrleisten.
Unter Malinahmen zur Sicherung des Leitungsbetriebes und -bestandes fallen regelmafige
Korrosionsschutzarbeiten sowie Arbeiten zur Freihaltung der Leitungstrasse von
betriebsgefahrdendem Aufwuchs im Durchhangs- bzw. Ausschwingbereich der Leiterseile und
das Saubern der Maststandorte von Bischen und Hecken entsprechend den geman
einschlagigen VDE-Bestimmungen erforderlichen Mindestabstanden. Die MaRnahmen
beinhalten auch, dass die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau
der Leitung auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der Schutzzone keiner Beschrankung
unterliegt.

Einer Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der
Leitungsschutzzone kann nicht zugestimmt werden. Die maximale Aufwuchshdhe ist in jedem
Fall mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. AuRerhalb der Schutzzonen sind Baume so
zu pflanzen, dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kdnnen. In diesem
Zusammenhang machen wir bereits jetzt darauf aufmerksam, dass diejenigen Baume oder
Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wachsen oder bei
Umbruch geraten kénnen, durch den Grundstickseigentiimer entschadigungslos
zuriickgeschnitten oder entfernt werden missen bzw. auf Kosten des Grundstickseigentimers
vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, weder Erdaushub
gelagert, noch durfen sonstige Ma3nahmen durchgefihrt werden, die das bestehende Erdniveau
erhohen.

Die Dachhaut des Gebaudes muss in harter Bedachung nach DIN 4102, Teil 7, ausgefuhrt
werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen mussen nach den gultigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw.
0185) von einem anerkannten Fachmann errichtet werden und mit der Bayernwerk Netz GmbH
abgestimmt werden.

Innerhalb der Schutzzone sind uns alle sonstigen Bauwerke (Beleuchtungsanlagen,
Fahnenmaste, Werbeanlagen etc.) gesondert zur Stellungnahme vorzulegen.

Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung ist darauf zu achten,
dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshdéhe von 2,5 m angepflanzt werden, um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Geplante Pflanzhéhen Gber 2,50 m
sind gesondert mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspan-nungsleitung wachsen
oder bei Umbruch hineingeraten kdnnen, mussen durch den Grundstuckseigentumer
entschadigungslos zurtckgeschnitten oder entfernt werden bzw. auf Kosten des
Grundstlckseigentimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nichtleitenden
Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen
und leitende Zaune sind zu Erden.

Es ist zu berlcksichtigen, dass an Hochspannungsfreileitungen, durch die Wirkung des
elektrischen Feldes, bei bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel
oder Raureif, Gerausche entstehen kdnnen. Zur Vermeidung einer Ubermafigen
Larmbelastigung wird gebeten, bei der Bestimmung des Mindestabstands zwischen bestehenden
Freileitungen und neuen Wohn- bzw. Industrie-/Gewerbegebieten die Grenzwerte nach der
,~oechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz*
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) unbedingt einzuhalten.

Emissionen von festen, flissigen oder gasférmigen Stoffen, z. B. von Staub oder Wasserdampf,
in unmittelbare Nahe von Hochspannungsanlagen kénnen deren Funktionsfahigkeit u. U.
erheblich beeintrachtigen. Im Interesse einer stérungsfreien 6ffentlichen Energieversorgung, wird
gebeten diese Sachlage zu bericksichtigen.

Auf die erhohte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird ausdricklich
hingewiesen. Das Sicherheitsmerkblatt enthalt entsprechende Hinweise, die dem
bauausfihrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch bei spateren
Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind.

In diesem Zusammenhang verweist die Bayernwerk Netz GmbH auf die von den
Bauberufsgenossenschaften herausgegebenen Richtlinien ,Sicherheitsabstande bei der
Durchfihrung von Arbeiten in der Nahe von elektrischen Freileitungen® und auf die
Unfallverhitungsvorschrift Bauarbeiten (DGUV-V3) der Berufsgenossenschaften.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei unginstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken
und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen. Unter den Leiterseilen muss
unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Es wird um Beachtung gebeten, gerade im
Bereich von Stellplatzen, StralRen und Gebauden. Fir solche witterungs- und naturbedingten
Schaden kann keine Haftung Gbernommen werden.

Bei evtl. auf Gebauden geplanten Photovoltaikanlagen ist der Schattenwurf der vorhandenen
Maste und Leitungen von den Betreibern zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung /

Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes
bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Fragen bezuglich der 110-kV-Anlagen sind an die Fachabteilung zu richten:
Bayernwerk Netz GmbH, 110-kV-Leitung Planung-Bau-Betrieb, Hallstadter StralRe 119, 96052
Bamberg, Tel.: 0951 82 4221, bag-fub-hs@bayernwerk.de

15.0 LARMSCHUTZ

Fur den Bebauungsplan wurde eine Prognose und Beurteilung anlagenbedingter Gerausche in
der schutzbedurftigen Nachbarschaft, hervorgerufen durch das im Geltungsbereich geplante
Vorhaben, durchgefuhrt. Das immissionsschutztechnische Gutachten - Schallimmissionsschutz
SMB-6215-01/6215-01_E02 vom 10.02.2023 durch das Bliro Hoock & Partner Sachverstandige
PartG mbB aus Landshut (sh. Anlage 2) belegt, dass der Betrieb der geplanten Lager- und
Umschlagshalle im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Memberg 11" nach den MalRgaben der
Betriebsbeschreibung in keinem grundsatzlichen Konflikt mit dem Anspruch der
schutzbedurftigen Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche steht
und dass auch keine unzulassige Konfliktverlagerung auf ein nachgelagertes
Genehmigungsverfahren vorliegt. Festsetzungen zum Schallschutz sind nach Auffassung der
Verfasser im Bebauungsplan daher nicht erforderlich.

Um die in den Vorhabens- und ErschlieRungsplanen konkretisierte Lager- und Umschlagshalle
ohne Konflikte mit dem Anspruch der Nachbarschaft auf Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch anlagenbezogene Gerausche realisieren zu kdnnen, ist diese so zu
planen und betreiben, dass die nachstehenden Anforderungen erfullt werden.

1. Unndtige Motorleerlaufe sind durch organisatorische Mal3nahmen so weit als moglich zu
unterbinden.

2. Im Freien sind mit Ausnahme von Lieferverkehr, Be- und Entladetatigkeiten keine
larmintensiven Tatigkeiten zulassig.

3. Wahrend der Nachtzeit (22:00 Uhr — 06:00 Uhr) darf das stidwestliche Tor (Tor 1) nicht
genutzt werden.

4. Relevanten Abweichungen von diesen Bestimmungen kann ausschlie3lich dann zugestimmt
werden, wenn der Genehmigungsbehdrde diesbezuglich ein qualifizierter Nachweis der
schalltechnischen Unbedenklichkeit vorgelegt wird.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.
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Vorhabenbezogener interkommunaler
Bebauungsplan

mit integrierter Grinordnung
"Sondergebiet Landwirtschaft Memberg II"
(Teil Malgersdorf)

Gemeinde Malgersdorf
Landkreis Rottal-Inn
Regierungsbezirk Niederbayern

M 1:1.000

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 2021

VERFAHRENSVERMERKE
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen interkommunalen Bebauungsplans mit integrierter
Griinordnung "Sondergebiet Landwirtschaft Memberg I1*

Koordinatensystem: Gauss-Krlger

Aufstellungsbeschluss vom 21.03.2023; ortslblich bekannt gemacht am 04.04.2023
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Entwurf vom 21.03.2023 in der Zeit vom 04.04.2023 bis
12.05.2023 durch ortsubliche Bekanntmachung, Zeitungsanzeige und Anschreiben der
Grundstiicksnachbarn (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden/Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf vom 21.03.2023 in der
Zeit vom 03.04.2023 bis 12.05.2023 (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Veroffentlichung des Bebauungsplan-Entwurfes samt Begriindung vom 04.07.2023 in der Zeit vom
30.08.2023 bis 01.10.2023 auf der Internet-Homepage der VG Falkenberg sowie gleichzeitige 6ffentliche
Auslegung dieser Planungsunterlagen im Rathaus Falkenberg; ortsiblich bekannt gemacht am 29.08.2023
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Untergrund:

Aussagen uber Riickschliisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit knnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Beteiligung der Behorden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Bebauungsplan-Entwurf
vom 04.07.2023 in der Zeit vom 28.08.2023 bis 01.10.2023.

Der Gemeinderat Malgersdorf hat am 16.01.2024 den vorhabenbezogenen interkommunalen
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Sondergebiet Landwirtschaft Memberg II* in der Fassung
vom 16.01.2024, die gegenliber dem Entwurf vom 04.07.2023 unverandert geblieben ist, als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestatigt und der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Malgersdorf, den .........ccc.......

Nachrichtliche Ubernahmen: Weber, Erster Blrgermeister

Fir nachrichtilich tbbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr lbernommen werden.

Der Satzungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan wurde am .................. geman § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan bei der VerwGem
Falkenberg eingesehen werden kann. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. AuRerdem
wurde auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften (§ 214 BauGB)
sowie die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB bezuglich des Erléschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 — 42 BauGB

Urheberrecht: hingewiesen.

Fir die Planung behalten wir uns alle (S)
Rechte vor. ) . Malgersdorf, den ...................
Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geéndert werden.

Weber, Erster Blrgermeister

ENTWURFSBEARBEITUNG: 21.03.2023, 04.07.2023, 16.01.2024

JOCHAM+KELLHUBER

Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH

94547 Iggensbach 84503 Altdtting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax.+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de

ENTWURFSVERFASSER:

Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15




