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1. Allgemeines

Die Gemeinde Malgersdorf beabsichtigt, den rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan im Bereich der Gemarkung Malgersdorf durch Deckblatt Nr. 19 zu andern,

um diesem Bereich eine stadtebaulich geordnete Richtung zu geben. Damit soll
eine planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden, um innerhalb des Ande-
rungsbereiches des Deckblattes eine Nutzungsanderung zu ermoéglichen.

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Darstellung von 2 sonstigen Sondergebietsflachen mit Bezeich-
nung SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Embach* auf Flachen im Anschluss an eine
bestehende Sondergebietsflache SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Embach” im nord-
westlichen Gemeindegebiet von Malgersdorf. Dieser bestehende Bereich soll so-
wohl nach Westen als auch nach Osten erweitert werden.

Diese Sondergebietsausweisung ist fir den bestehenden landwirtschaftlichen Be-
trieb der Familie Stangl auf dem Gemeindegebiet dringend erforderlich. Die
Firma plant eine Erweiterung der bestehenden Saisonarbeiterunterkunft in Em-
bach um eine weitere Container-Wohnanlage inklusive eines Parkplatzes fur die
dort untergebrachten Mitarbeiter. Durch die wachsenden Anspriche der Mitarbei-
ter ist es erforderlich, ihnen mehr privaten Wohnraum zur Verfugung zu stellen.
Auch stellen die Uberschneidenden An- und Abreisezeiten der Arbeiter die Firma
vor das Problem, einen gewissen Leerstand an Wohnungen bereit zu stellen. Die
steigende Zahl der Mitarbeiter, die mit eigenem PKW und nicht mehr mit Reise-
oder Kleinbussen anreisen, zwingt die Firma zur Schaffung von mehr Parkflache.
Die Anzahl der Bewohner wird sich durch den Bau der Containeranlage nicht er-
hoéhen.

Auf den Planungsflachen ist derzeit eine landwirtschaftliche Nutzflache darge-
stellt.

Die Planungsflachen sollen im Rahmen des Deckblattes Nr. 19 zukunftig als sons-
tiges Sondergebiet mit der Bezeichnung SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Embach“
gem. 8 11 BauNVO dargestellt werden (ca. 1,2 ha).

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Malgersdorf
durch Deckblatt Nr. 19 wird fir den Bestands- und Anderungsbereich ein 2. An-
derung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunord-
nungsplanes "Sondergebiet Saisonarbeiterunterkunft Embach" aufgestellt.

2. Lage

Die Planungsflachen liegen im Westen und im Osten in unmittelbarem Anschluss
an die Eindde Embach.

Die Planungsflachen werden im Suden durch einen Privatweg begrenzt. Im Wes-
ten, Osten und Norden setzen sich landwirtschaftliche Flachen fort.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Malgersdorf in der Region 13 Landshut. Malgersdorf ist als landlicher Teilraum,

Seite 4 von 39 Feststellung i. d. Fassung vom 26.09.2024



Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll, aufgefihrt.1 Mal-
gersdorf liegt zudem auf der Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren
Landau a.d. Isar und Eggenfelden.

Das Planungsgebiet fallt von Norden mit ca. 438 m . NHN auf ca. 417 m . NHN
im Suden. Die topographischen und raumlichen Gegebenheiten bestimmen den
Planungsanlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (rote Umrandungen); (BayernAtlas 2024),
Darstellung unmafstablich

1 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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3. Planungsgrundlagen fur die kommunale Bauleitpla-
nung
3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Malgersdorf ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als allge-
meiner landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) einge-
ordnet.?

l ‘ Allgemeiner landlicher Raum

m Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
|:I Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Reisbach

[ [ 1] kreisregionen

Dj] Einzelgemeinden

ey . Metropole
. Regionalzentrum

SChchr . Oberzentrum

} e . Mittelzentrum
. g

Abb. 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungs-
programm Bayern 2023), Darstellung unmalRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner TeilrAume formuliert:

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(Z2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teil-
rdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen
Planungen und MalRhahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2(Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen TeilrAumen ist nachhaltig zu gestalten.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung
2 Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fur die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen so-
wie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und
verbessert werden.

54 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

((©) Die raumlichen Voraussetzungen fur eine vielfaltig strukturierte, multi-
funktionale und b&auerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhal-
tige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fur die verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, er-
neuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie flr den Er-
halt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft
und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und wei-
terentwickelt werden.

Aus den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung geht hervor, dass die Ge-
meinde Malgersdorf - durch ihre Randlage im Sudosten von Bayern und der Ein-
ordnung in den allgemeinen landlichen Raum - durch eine vorausschauende
Kommunalpolitik das als ndtig erachtete Angebot an Flachen fur die Erweiterung
von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben bereitstellen will. Dies umfasst
auch die Bereitstellung von Flachen fir Saisonarbeiterunterkiinfte. Auf den land-
wirtschaftlich genutzten Flachen soll durch das Vorhaben eine notwendige Erwei-
terung der bestehenden Saisonarbeiterunterkunft in Embach um eine weitere
Container-Wohnanlage inklusive eines Parkplatzes flur die dort untergebrachten
Mitarbeiter gesichert werden.

Diese Vorgaben der Landesplanung berthren und begriinden das Planungsinte-
resse der Gemeinde Malgersdorf, fur den hier Uberplanten Raum eine entspre-
chende Bauleitplanung zu verfolgen, um eine betriebliche Erweiterungsflache
bereitzustellen. Hier werden Erweiterungsflachen im unmittelbaren Anschluss an
die bestehende Saisonarbeiterunterkunft in Embach geschaffen.
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Durch die bereits vorhandene ErschlieRung und die unmittelbare Lage an bebau-
ten Flachen ist es stadtebaulich sinnvoll, diese Flache im Zusammenhang zur be-
stehenden Saisonarbeiterunterkunft zu erganzen. Nachdem sich hier bereits die
Bestandsbauten auf einer Sondergebietsflache befinden, sind andere alternative
Standorte in angebundener Lage an bestehenden Siedlungseinheiten nicht mog-
lich.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die
Ziele und Grundséatze der Landesplanung durch diese Planung erfullt werden kén-
nen.

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Malgersdorf in der Region 13 Landshut. Malgersdorf ist als landlicher Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll, aufgefihrt.3 Mal-
gersdorf liegt zudem auf der Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren
Landau a.d. Isar und Eggenfelden.

Regionale Griunzuge, Vorbehaltsgebiete, Vorranggebiete, Biotopverbundsysteme
sind von der Planung nicht betroffen.

| 1]

[—t Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

O Unterzentrum
O Kleinzentrum
A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

. «Reisbach

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(LEP 2006)

Landlicher Raum

Allgemeiner landlicher Raum

ra

- 00 @[]

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Malle gestarkt werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum
(Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums)

7

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Abb. 3: Regionalplan 13 — Region Landshut, Karte 1 - Raumstruktur, Ausschnitt 0.M.

Der Regionalplan der Region 13 gibt folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:
= Nachhaltige Entwicklung der Lebens- und Arbeitsbedingungen

3 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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= Eine Sicherung und Starkung der Land- und Forstwirtschaft sind hinsichtlich
ihrer bedeutenden landeskulturellen Stellung in der Region anzustreben. Die
Region ist als Uberregional bedeutsames landwirtschaftliches Produktionsge-
biet von Nahrungsmitteln und Rohstoffen von hoher Qualitat und als Lieferant
erneuerbarer Energien, insbesondere aus nachwachsenden Rohstoffen, von
besonderer Bedeutung.

= bevorzugte Entwicklung der 6stlichen, stiddstlichen und westlichen Teilraume

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen Weiterentwicklung des allgemeinen landli-
chen Raums getroffen. Der bestehende Betriebsstandort ist zu starken und vor
dem Hintergrund der Uberregional bedeutsamen Produktion von Lebensmitteln
auszubauen. Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur
durch Bestandspflege und Neuansiedlung von Betrieben erfolgen. In diesem Fall
handelt es sich um die notwendigen Erweiterungsflachen der bestehenden Sai-
sonarbeiterunterkunft in Embach.

Da es sich um eine Betriebserweiterung handelt, wurden keine Standortalternati-
ven in Betracht gezogen und auf ihre Eignung hin gepruift.

Zusammenfassend kann man sagen, dass wesentliche Ziele und Grundsétze
durch die geplante Sondergebietsausweisung SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Em-
bach* erfiullt werden kdénnen.

Diese Zielvorgaben bertihren und begriinden die Planungsinteressen der Ge-
meinde Malgersdorf fur den hier in Frage stehenden Raum, die notwendigen Son-
dergebietsflachen zu schaffen.
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3.2 Schutzgebiete gemal Europarecht (NATURA 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet)4.

Da keine Schutzgebiete gemalR Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten Arten sowie der
Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, allgemein ausgeschlossen
werden.

3.3 Schutzgebiete gemal nationalem Recht

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Naturpark, Nationalpark, einem Land-
schaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.>

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich
des Planungsgebiets. Das Trinkwasserschutzgebiet ,,Simbach Zolléd“ liegt ca. 1,9
km noérdlich, so dass hier keine Beeinflussung stattfindet. Die Flache liegt jedoch
im Einzugsgebiet der Wasserversorgung Simbach.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemalk nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Abb. 4: Luftbild mit Darstellung der europdaischen Schutzgebiete (im Planausschnitt nicht vorhan-
den), nationalen Schutzgebiete (im Planausschnitt nicht vorhanden) und Wasserschutzge-
biete; (FINWeb 2024), Darstellung unmafstéblich

Lila: Trinkwasserschutzgebiet ,,Simbach Zoll6d“

4 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fur Umwelt, 2024)
5 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fur Umwelt, 2024)
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3.4 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope oder Okokon-
toflachen.6

Das Biotop Nr. 7442-1011 , Hochstaudenbestand sudoéstlich Embach® befindet
sich ca. 120 m suddostlich der Planungsflache. Durch die Entfernung des Bauvor-
habens und die bereits bestehenden dazwischenliegenden landwirtschaftlichen
Flachen und eine Freiflachenphotovoltaik wird von keiner Beeinflussung auf das
Biotop ausgegangen.

Innerhalb der bestehenden Anlage der Saisonarbeiterunterkunft zwischen den
beiden Planungsgebieten befindet sich die Ausgleichsflache Okokonto-Nr.
178890. Diese wird durch die Planung nicht berihrt.

Abb. 5: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okokontoflachen; (FINWeb
2024), Darstellung unmafRstablich

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Grin gestreift: Okokontoflachen

6 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fur Umwelt, 2024)
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3.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach 8 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zéhlen?:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser
einschlief3lich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden naturlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelméaRig tiberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm
und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwaélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, H6hlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetélchen und Krummholzgebulsche,

6. Fels- und Steilklsten, Kistendlinen und Strandwalle, Strandseen, Boddenge-
wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Klstenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe,
sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kustenbereich.

Im Bereich des Deckblattes Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Mal-
gersdorf sind keine Biotope, die gemal BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG
i. V. m. 8 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Ergdnzend zu den im 8§ 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschiutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs.
1BayNatSchG zu betrachtens:

. Landrdhrichte, Pfeifengraswiesen,

. Moorwélder,

. warmeliebende Saume,

. Magerrasen, Felsheiden,

. alpine Hochstaudenfluren,

. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen Obst-
baumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit
Ausnahme von Baumen, die weniger als 50 Meter vom nachstgelegenen
Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrunland.

O WNPRE

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

7 (BNatSchG, 2022)
8 (BayNatSchG, 2022)
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3.6 Uberschwemmungsgebiete

Anhand der Karte des UmweltAtlas Bayern? ist erkennbar, dass das Planungsge-
biet nicht mehr im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Embachs bzw.

des Kollbachs liegt und somit der geplante Standort frei von jeglichen Restriktio-
nen dieser Art ist.

Es wird jedoch darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf
Grund der prognostizierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitéat
zunehmen. Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der fla-
chenhafte Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist
auch das von auBBen zuflieRende Wasser zu berucksichtigen. Es wird empfohlen,
diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen und
eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und Schutzmafinah-

men vor Personenschéden vorzunehmen. Auch 837 WHG bezuglich des Wasser-
abflusses sollte bericksichtigt werden.

Boekid iy y Hochwassergefahrenflichen und
‘T‘ e COd Uberschwemmungsgebiete
% Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
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Abb. 6: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete; (UmweltAtlas LfU Bayern 2024),
Darstellung unmalRstablich

9 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2024)
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

3.7 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

= (Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen konnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Anhand der Karte des BayernAtlas19 ist die Lage und Ausdehnung des wasser-
sensiblen Bereiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass der geplante Standort
nicht in einem wassersensiblen Bereich liegt.

o J-I. i-;.

Sand|

Hiife n (S,

Unterkuglad

Embach 3
g, ¢ P A
. E 4 Gmeinbaler
Alibdl
Memberg
Unterhaarland

"l'i‘

Oberhaarland

Abb. 7: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2024),
Darstellung unmafRstablich

Hellgrin: wassersensibler Bereich

10 (BayernAtlas, 2024)
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung sowie im ndheren Umfeld liegen
gem. BayernAtlas!! keine Bodendenkmaler.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG

meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehotrde.

Unterkuglad

rhaarland
[}

Hofstetten

5 Klingenberg

Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler; (BayernAtlas 2024), Darstellung
unmalfistablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

Fur Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemali der Artikel 4
bis 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf
das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz
eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiuinstlerischen Wirkung eines Baudenk-
mals / Ensembles fihren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fir
die unveréanderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2
DSchG).

11 (BayernAtlas, 2024)
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

Denkmalgeschutzte Gebaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache. Die
nachsten denkmalgeschutzten Gebaude liegen in ca. 1,9 km Entfernung in der
Ortsmitte von Malgersdorf. Diese sind auf Grund der Lage und der dazwischen
befindlichen Bebauung von der Planungsflache aus nicht sichtbar. Daher kann
von einer Beeintrachtigung nicht ausgegangen werden.

Im Malgersdorf liegt auch die Kath. Pfarrkirche St. Stephan (,,spatgotischer
Saalbau, 2. Halfte 15. Jh., Langhaus 1867/68 um zwei Joche verlangert, Turm-
aufbau neugotisch; mit Ausstattung®, D-2-77-131-9).12 Der Turm der Pfarrkirche
Uberragt die ihn umgebende Bebauung, ist jedoch von der Planungsflache nicht
sichtbar. Durch die Baumalnahme bufRt dieses Baudenkmal ihren religiésen und
historischen Aussagewert nicht ein, da das Planungsareal durch bestehende Be-
bauung Uberdeckt wird und sich abseits der Sichtachsenbeziehung befindet.

Somit ist von einer Beeintrachtigung von Baudenkmalern ausgehend von der ge-
planten Bebauung nicht auszugehen.

3.9 Bindung und Vorgaben aus dem Naturschutz

Spatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem
Flachennutzungsplan die Vermeidung von Eingriffen und die Entwicklung von
Ausgleichskonzepten einbezogen werden. So ist die Behandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Deckblattdnderung Nr. 19 zum Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf Gberschlagig bereits in der
vorbereitenden Bauleitplanung abzuhandeiln.

Ebenso sind in einem eigenen Punkt der Begrindung im Umweltbericht die Aus-
wirkungen der vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.

12 (BayernAtlas, 2024)
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

3.10 Aussagen _des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mal-
gersdorf stellt die Planungsgebiete als landwirtschaftliche Nutzflachen dar.

S
{ Deckblatt 16 [
v, 07.06.20186

'i\a § 11 BauV D "2ur

1 narbeitskrafen

Abb. 9: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgers-
dorf; (Planungsbereiche schwarz), Darstellung unmafistablich

Seite 17 von 39 Feststellung i. d. Fassung vom 26.09.2024



Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

4. Anderungen im Planbereich und Auswirkungen auf
die Erschliel3ung

4.1 Anlass

Im derzeit geltenden, rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die bean-
spruchten Flachen als landwirtschaftliche Nutzflache dargestelit.

Die Gemeinde Malgersdorf beabsichtigt, den rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan im Bereich der Gemarkung Malgersdorf durch Deckblatt Nr. 19 zu andern,

um diesem Bereich eine stadtebaulich geordnete Richtung zu geben. Damit soll
eine planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden, um innerhalb des Ande-
rungsbereiches des Deckblattes eine Nutzungsanderung zu ermoglichen.

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Darstellung von 2 sonstigen Sondergebietsflachen mit Bezeich-
nung SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Embach* auf Flachen im Anschluss an eine
bestehende Sondergebietsflache SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Embach® im nord-
westlichen Gemeindegebiet von Malgersdorf. Dieser bestehende Bereich soll so-
wohl nach Westen als auch nach Osten erweitert werden.

Diese Sondergebietsausweisung ist flur den bestehenden landwirtschaftlichen Be-
trieb der Familie Stangl auf dem Gemeindegebiet dringend erforderlich. Die
Firma plant eine Erweiterung der bestehenden Saisonarbeiterunterkunft in Em-
bach um eine weitere Container-Wohnanlage inklusive eines Parkplatzes fiur die
dort untergebrachten Mitarbeiter. Durch die wachsenden Anspriiche der Mitarbei-
ter ist es erforderlich, ihnen mehr privaten Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.
Auch stellen die uberschneidenden An- und Abreisezeiten der Arbeiter die Firma
vor das Problem, einen gewissen Leerstand an Wohnungen bereit zu stellen. Die
steigende Zahl der Mitarbeiter, die mit eigenem PKW und nicht mehr mit Reise-
oder Kleinbussen anreisen, zwingt die Firma zur Schaffung von mehr Parkflache.
Die Anzahl der Bewohner wird sich durch den Bau der Containeranlage nicht er-
hoéhen.

Da es sich um eine Erweiterung der bestehenden Saisonarbeiterunterkunft han-
delt, wurden keine Standortalternativen in Betracht gezogen und auf ihre Eignung
hin gepruft.

Die Planungsflache soll im Rahmen des Deckblattes Nr. 19 zuklUnftig als sonsti-
ges Sondergebiet mit der Bezeichnung SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Embach*
gem. 8 11 BauNVO dargestellt werden (ca. 1,2 ha).

Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplanes durch die Deckblattan-
derung Nr. 19. Diese Anpassung erfolgt parallel zur Aufstellung einer 2. Ande-
rung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes "Sondergebiet Saisonarbeiterunterkunft Embach™.
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

4.2 Planungsidee

Das gesamte Planungsgebiet des Flachennutzungsplan-Deckblattes umfasst ins-
gesamt eine Grole von ca. 1,2 ha. Dabei werden die Teilflachen folgender Flur-
nummern der Gemarkung Malgersdorf Uberplant:
616/2, 619, 622, 622/2, 624, 625, 627 und 628.

4.3 StralRen und Wegeanbindungen

Verkehr

Die Planungsflachen sowie das bestehende Areal der Saisonarbeiterunterkunft
wird im Stden Uber einen Privatweg, der im Osten in die Kreisstralle PAN 50
mundet, erschlossen.

Parkplatze

Private Parkplatze werden durch die geplante Sondergebietsausweisung geschaf-
fen. Die steigende Zahl der Mitarbeiter, die mit eigenem PKW und nicht mehr mit
Reise- oder Kleinbussen anreisen, zwingt die Firma zur Schaffung von mehr
Parkflache.

Wirtschaftswege
Die bestehenden umgebenden Wirtschaftswege bleiben von der Deckblattande-
rung unberuhrt. Eine Bewirtschaftung der umliegenden Felder ist gegeben.

OPNV

Die Ortschaft Malgersdorf ist in den OPNV eingebunden. Die nachstgelegene Bus-
haltestelle befindet sich ca. 1,6 km 0Ostlich im Hauptort Malgersdorf.

4.4 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung
Oberes Kollbachtal.

Da sich die Anzahl der Bewohner in dem Sondergebiet Saisonarbeiterunterkunft
Embach nicht erhdht und die Wasserversorgung uber die offentliche Trinkwasser-
versorgung bis jetzt ausreichend gegeben ist, besteht demnach keine Notwendig-
keit der Erweiterung der Wasserversorgung.

4.5 Vorbeugender Brandschutz / Léschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte StralRen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstick einschlie3lich ihrer Zu-
fahrten missen dem Art. 31 BayBO sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 ent-
sprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-
gen auf seinem Baugrundstuck bereitstellen. Ein Loschwasserteich ist im
Sudosten des Geltungsbereiches mit ca. 150 m3 vorgesehen.

Das geplante Sondergebiet ist Uber einen Privatweg an die Kreisstraf3e PAN 50
angebunden. Die Zufahrtsmdglichkeiten fur die Feuerwehr sind jederzeit frei be-
fahrbar und zugénglich, auch im Winter.
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

Die Loschwasserversorgung ist im Einzelfall zu prufen. Der bauliche, vorbeu-
gende und abwehrende Brandschutz ist im Rahmen der Einzelbaugenehmigung
nachzuweisen.

4.6 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem gewahrleistet.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird Uber private Sammelleitungen mit

zwischengeschalteten Klarbecken in die Pumpstation sudlich des Geltungsberei-
ches abgeleitet und mittels einer Druckleitung der gemeindlichen Kanalisation in
Simbach zugefuhrt.

Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwésser aus dem Bestand (SO 1) wer-
den in einem bestehenden Regenwasserriuckhaltebecken gesammelt und Uber ei-
nen bestehenden Ableitungskanal dem Embach zugefuhrt
(Niederschlagswasserableitung genehmigt durch Bescheid vom 03.03.2017).

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwésser aus den neuen versiegelten Fla-
chen (SO 2+3) werden im geplanten Loschwasser- und Regenruckhaltebecken
mit einer Ruckhaltung von ca. 140 m?2 gesammelt und mit 7 I/s gedrosselt einem
namenlosen Graben sudlich des Geltungsbereiches dem Embach zugefihrt.

4.7 Stromversorqung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH gewéhrleistet. Bestehende Leitungs-
trassen sind in der weiterfihrenden Bauleitplanung bzw. beim Einzelbauvorhaben
Zu beachten.

4.8 Bestandsleitung 110 kV-Freileitung

NOrdlich des Geltungsbereiches befindet sich die 110-kV-Freileitung Arnstorf -
Marklkofen, Ltg. Nr. O39 der Bayernwerk Netz GmbH. Die Leitungsschutzzone
dieser Freileitung betragt 30 m beiderseits der Leitungsachse. Die Planungsflache
wird dadurch nicht beruhrt.

4.9 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung ist durch die Telekom Deutschland GmbH ge-
sichert.

4.10 Bestandsleitungen

Innerhalb der Planungsflache befinden sich Bestandsleitungen. Diese werden in
der weiterfuhrenden Planung beachtet.

4.11 Abfallentsorgung

Der in den Planungsgebieten anfallende Abfall wird Gber den AWV Isar-Inn ent-
sorgt. Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

Anforderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht
ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase)
anfallende Abfalle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem
zuzufuhren.

4.12 Altlasten und Bodenschutz

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Alt-
lasten vorhanden oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bo-
denkontaminationen.

Abfallrecht und Bodenschutz

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist auf Grund der in dem Bereich vorliegenden
erhdhten Wahrscheinlichkeit hoherer Arsengehalte im Rahmen von BaumalZnah-
men nach Méglichkeit ausgebautes Bodenmaterial in diesem Bereich wieder zu
verwenden.

Sollte im Rahmen der BaumalRnahme Bodenmaterial aus diesem Bereich die Bau-
stelle verlassen, ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine Untersuchung auf Ar-
sen erforderlich. Hierzu wird auf das LFU- Merkblatt ,,.Beprobung von Boden und
Bauschutt”, sowie auf das Merkblatt ,,Handlungshilfe fir den Umgang mit geogen
arsenhaltigen Béden" verwiesen.

Sofern die Verwertung auf einem angrenzenden Flurstick mit ebenfalls erhdhter
Arsenwahrscheinlichkeit erfolgt, besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Die ordnungsgemalde Verbringung des im Zuge der Baumal3nahme anfallenden
und im Baugebiet nicht wieder zu verwendenden Bodenaushub ist durch entspre-
chende Unterlagen zu dokumentieren. Diese sind aufzubewahren und auf Verlan-
gen der Bodenschutzbehtrde beim Landratsamt Dingolfing-Landau vorzulegen.

Es ist eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials (unter-
schieden zwischen Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen, aus der
hervorgeht wieviel und welches Bodenmaterial die Baustelle zur Verwertung oder
Deponierung verlasst. Die sach-, umweltgerechten und rechtskonformen Verwer-
tungs- und Entsorgungswege sind darin aufzuzeigen. Ausreichende Lagerflachen
fir das anfallende Bodenmaterial und die notwendigen Lagerzeiten sind dabei zu
bertcksichtigen.

Grundsatzliche Hinweise fur die Verwertung von Oberbodenmaterial

Bei der Verwertung von Bodenmaterial durch Auf- und Einbringen von Materialien
in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben
des Bodenschutzrechts (vgl.§ 12 BBodSchV) einzuhalten. Insbesondere ist nur
Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, welches die Vorsorgewerte der
BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70 % davon)
nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwer-
tendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731
gegeben sein.
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

In diesem Rahmen wird darauf hingewiesen, dass Aufschuttungen mit einer H6he
von mehr als 2 m oder einer Flache von mehr als 500 m2 grundséatzlich einer
Baugenehmigung bedurfen (Art. 55 Abs. 1 BayBO), aul3er im Bebauungsplan sind
die Aufschittungen festgesetzt.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die
Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

5. Immissionsschutz

51 Larm

Die KreisstraRe PAN 50 befindet sich ca. 130 m &stlich. Die Anzahl der Bewohner
bleibt trotz des geplanten Neubaus unverandert. Durch die Erweiterung der PKW-
Stellplatze erhoht sich der Parkverkehr geringflgig.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich in ca. 320 m Entfernung im Ortsteil HO-
fen, Markt Simbach. Auf Grund der Entfernung sind keine Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft durch Larm zu erwarten.

5.2 Staub / Geruch

Es ist von einer geringen Zunahme des PKW-Verkehrs auszugehen. Daher ist von
einer geringen Erhdhung der Staubbelastung durch den Fahrverkehr auszugehen.
Nachbarschaft ist jedoch nicht in unmittelbarer Umgebung, so dass Beeintrachti-
gungen ausgeschlossen werden kénnen.

Von zuséatzlichen Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehen-
den Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen sind zu
dulden.

5.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist mdglichst ,insektenfreundlich* und
umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung
mit einer maoglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie
auf ein unbedingt notwendiges Mal zu beschranken.

Fur die Aulenbeleuchtung des geplanten Gebietes werden LED-Leuchten mit
warmweifRem Licht (Farbtemperatur 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) im Bebauungs-
plan festgesetzt. Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung der Storwir-
kung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

5.4 Elektromagnetische Felder

In der unmittelbaren Umgebung sind keine Funkmaste vorhanden.13 Die nachst-
gelegenen Maststandorte liegen in ca. 2,8 km Entfernung bei Matz6d. Damit
durfte eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder auf das geplante
Sondergebiet ausgeschlossen sein.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im nachfolgenden weiterfihrenden Bauleitplanverfahren werden konkrete Mal3-
nahmen benannt, die zum Schutz des Klimas im Bereich des Planungsgebietes
berucksichtigt werden. Die konkreten MalRnhahmen werden im spéateren Bauleit-
planverfahren aufgefuhrt.

Der politischen Vorgabe bezlglich des Klimaschutzes und damit auch u.a. die
Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann damit Rechnung
getragen werden.

7. Grunordnerische Malihahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur sowie durch Versie-
gelung im geplanten Sondergebiet zu einer Veranderung des derzeitigen Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des 8 14 BNatSchG.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist Gberschlagig die
Eingriffsregelung abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffs-
regelung nach dem vom Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung u. Um-
weltfragen herausgegebenen Leitfaden (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)
vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:

Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung Sonstiges Sondergebiet SO ,,Saisonarbei-
terunterkunft Embach”

im Plan Im Anschluss an die Einéde Embach

Flurnummer (Teilflachen) Teilflachen folgender Flurnummern der Ge-
markung Malgersdorf:
616/2, 619, 622, 622/2, 624, 625, 627

und 628
GroRRe des Deckblattes in ha ca. 1,2 ha
Erwartete Grundflachenzahl 0,6 — 0,8

(GRZ)

13 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2024)

Seite 23 von 39 Feststellung i. d. Fassung vom 26.09.2024



Begrindung mit Umweltbericht

zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

Empfindlichkeitsstufe des Natur-
haushaltes und des Landschafts-
bildes

geringe bis mittlere Bedeutung

Begrindung

Es handelt sich bei den Flachen im Bestand
um landwirtschaftliche intensiv genutzte
Ackerflachen. Amtlich kartierte Biotope
sind im Bereich nicht vorhanden. Durch
diese spezielle Nutzung der Flache wird
nur in geringem bis mittleren Umfang in
die Schutzgiter Arten- und Lebensraume,
Boden, Wasser und Klima eingegriffen.

erwarteter Kompensationsbedarf

15.000 — 18.000 Wertpunkte (WP)

empfohlenes
Kompensationsmodell

Die erforderliche Ausgleichsflache bzw.
Kompensation ist in der verbindlichen Bau-
leitplanung nachzuweisen.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung
der Eingriffsregelung erforderlich, ebenso wie die Ermittlung des Planungsfaktors,
die genaue Berechnung des Ausgleichsbedarfes und die flachenscharfe Zuord-
nung von Ausgleichsflachen mit den geplanten MalRnahmen zur 6kologischen Auf-

wertung.
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

8. Umweltbericht

8.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Deckblattdnderung Nr. 19 des Flachennutzungsplanes betroffenen
Flachen liegen im Westen und im Osten in unmittelbarem Anschluss an die Ein-
6de Embach.

Die Planungsflachen werden im Stden durch einen Privatweg begrenzt. Im Wes-
ten, Osten und Norden setzen sich landwirtschaftliche Flachen fort.

Das Planungsgebiet fallt von Norden mit ca. 438 m . NHN auf ca. 417 m . NHN
im Suden.

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mal-
gersdorf stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Ziele der ubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept

Inhalt und Ziele

Der Gemeinderat von Malgersdorf hat am 28.11.2023 beschlossen, den derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 19 zu Uberplanen.
Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht darin, die Planungsflache als
sonstiges Sondergebiet mit der Bezeichnung SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Em-
bach“ gem. § 11 BauNVO darzustellen.

Ziel dieser Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Darstellung von 2 sonstigen Sondergebietsflachen mit Bezeich-
nung SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Embach® auf Flachen im Anschluss an eine
bestehende Sondergebietsflache SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Embach® im nord-
westlichen Gemeindegebiet von Malgersdorf. Dieser bestehende Bereich soll so-
wohl nach Westen als auch nach Osten erweitert werden.

Diese Sondergebietsausweisung ist fur den bestehenden landwirtschaftlichen Be-
trieb der Familie Stangl auf dem Gemeindegebiet dringend erforderlich. Die
Firma plant eine Erweiterung der bestehenden Saisonarbeiterunterkunft in Em-
bach um eine weitere Container-Wohnanlage inklusive eines Parkplatzes fur die
dort untergebrachten Mitarbeiter. Durch die wachsenden Anspriiche der Mitarbei-
ter ist es erforderlich, ihnen mehr privaten Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.
Auch stellen die tberschneidenden An- und Abreisezeiten der Arbeiter die Firma
vor das Problem, einen gewissen Leerstand an Wohnungen bereit zu stellen. Die
steigende Zahl der Mitarbeiter, die mit eigenem PKW und nicht mehr mit Reise-
oder Kleinbussen anreisen, zwingt die Firma zur Schaffung von mehr Parkflache.
Die Anzahl der Bewohner wird sich durch den Bau der Containeranlage nicht er-
hoéhen.
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

Auf den Planungsflachen ist derzeit eine landwirtschaftliche Nutzflache darge-
stellt.

Durch die bereits vorhandene ErschlieRung und die angebundene Lage an bebau-
ten Flachen der unmittelbar angrenzenden Saisonarbeiterunterkunft, ist es stad-
tebaulich sinnvoll, diese Flache in den im Zusammenhang bereits bebauten
Betriebsflachen zu ergénzen.

Die Planungsflachen werden im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren mit den stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in
der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Mit der Deckblattdnderung Nr. 19 des Flachennutzungsplanes werden dargestellt:
¢ die Lage und die Ausdehnung des sonstigen Sondergebiets mit der Be-
zeichnung SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Embach*
e Darstellung von abschirmenden Grunflachen

8.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur das Deckblatt
zum Flachennutzungsplan von Bedeutung sind. und der Art wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung berick-
sichtigt wurden

Ziele der Raumordnung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Malgersdorf in der Region 13 Landshut. Malgersdorf ist als l&andlicher Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem Maf3e gestarkt werden soll, aufgefiuhrt.14 Mal-

gersdorf liegt zudem auf der Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren
Landau a.d. Isar und Eggenfelden.

Der Regionalplan der Region 13 gibt folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:

= Nachhaltige Entwicklung der Lebens- und Arbeitsbedingungen

= Eine Sicherung und Starkung der Land- und Forstwirtschaft sind hinsichtlich
ihrer bedeutenden landeskulturellen Stellung in der Region anzustreben. Die
Region ist als Uberregional bedeutsames landwirtschaftliches Produktions-
gebiet von Nahrungsmitteln und Rohstoffen von hoher Qualitat und als Lie-
ferant erneuerbarer Energien, insbesondere aus nachwachsenden
Rohstoffen, von besonderer Bedeutung.

= bevorzugte Entwicklung der 0Ostlichen, sudoéstlichen und westlichen Teil-
raume

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen Weiterentwicklung des allgemeinen landli-
chen Raums getroffen. Der bestehende Betriebsstandort ist zu starken und vor
dem Hintergrund der Uberregional bedeutsamen Produktion von Lebensmitteln
auszubauen. Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur
durch Bestandspflege und Neuansiedlung von Betrieben erfolgen. In diesem Fall

14 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

handelt es sich um die notwendigen Erweiterungsflachen der bestehenden Sai-
sonarbeiterunterkunft in Embach.

Da es sich um eine Betriebserweiterung handelt, wurden keine Standortalternati-
ven in Betracht gezogen und auf ihre Eignung hin geprift.

Zusammenfassend kann man sagen, dass wesentliche Ziele und Grundsétze
durch die geplante Sondergebietsausweisung SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Em-
bach* erfullt werden kénnen.

Diese Zielvorgaben beriihren und begriinden die Planungsinteressen der Ge-
meinde Malgersdorf fur den hier in Frage stehenden Raum, die notwendigen Son-
dergebietsflachen zu schaffen.

Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplans
Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mal-
gersdorf stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Ziele des Um- | nach Berucksichtigung bei Aufstellung des
weltschutzes Fachgesetz, Deckblattes zum Flachennutzungsplan mit
Fachplan integriertem Landschaftsplan

1 | Sparsamer Um- | 8 1 a Abs. 2 Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes SO
gang mit Grund | BauGB »Saisonarbeiterunterkunft Embach* auf Flachen
und Boden im Anschluss an eine bestehende Sonderge-

bietsflache SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Em-
bach* und somit an bestehende Bebauung.
Anschluss an bestehende private ErschlieRungs-
stralBe und bestehende Infrastruktur. Somit
wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,,nach
sparsamem Umgang mit Grund und Boden* ent-
sprochen.

2 | Retention be- Wasserhaus- Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwas-
treffenden haltsrecht ser werden in einem Regenwasserrickhaltebe-
Oberflachen- cken sudlich des Geltungsbereiches gesammelt
wasserabfluss und gedrosselt einem suddstlich gelegenen Gra-

ben, der zum Embach fiuhrt, zugefihrt.

Die wasserrechtliche Genehmigung fur die Er-
weiterung wird im Laufe des Verfahrens einge-
reicht.

3 | Luftreinhaltung | Immissions- Beeintrachtigungen bezlglich der Luftreinhal-

schutzrecht tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Sondergebietsnutzung nicht zu er-
warten.

4 | Vermeidung Immissions- Die KreisstraRe PAN 50 befindet sich ca. 130 m
von Larm schutzrecht Ostlich. Die Anzahl der Bewohner bleibt trotz

des geplanten Neubaus unverandert. Durch die
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zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

Ziele des Um- | nach Berucksichtigung bei Aufstellung des
weltschutzes Fachgesetz, Deckblattes zum Flachennutzungsplan mit
Fachplan integriertem Landschaftsplan
Erweiterung der PKW-Stellplatze erhéht sich der
Parkverkehr geringfugig.
Die nachste Wohnbebauung befindet sich in ca.
320 m Entfernung im Ortsteil H6fen, Markt Sim-
bach. Auf Grund der Entfernung sind keine Be-
eintrachtigungen der Nachbarschaft durch Larm
Zu erwarten.
Vermeidung Abfallrecht Auf der Flache ist nicht mit Altlasten zu rech-
von Abféallen nen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Bertck-
bzw. sichtigung ist hier neben den geltenden
umweltgerechte fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.
Entsorgung von
Abfallen
Vermeidung Wasserhaus- Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird
bzw. haltsrecht Uber private Sammelleitungen mit zwischenge-
umweltgerechte schalteten Klarbecken in die Pumpstation sud-
Entsorgung von lich des Geltungsbereiches abgeleitet und
Abwaéssern mittels einer Druckleitung der gemeindlichen
Kanalisation in Simbach zugefihrt.
Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwas-
ser werden in einem Regenwasserrickhaltebe-
cken sudlich des Geltungsbereiches gesammelt
und gedrosselt einem sidostlich gelegenen Gra-
ben, der zum Embach fuhrt, zugefihrt.
Die wasserrechtliche Genehmigung fur die Er-
weiterung wird im Laufe des Verfahrens einge-
reicht.
Erhalt Amtliche Bio- | Auf der Planungsflache befindet sich kein kar-
schitzenswerter | topkartierung | tiertes Biotop.

Vegetationsbe-
stande

Schutz des
Landschafts-
bilds

Flachennut-
zungsplan

Durch die bereits bestehende Bebauung der
Saisonarbeiterunterkunft besteht bereits eine
Veranderung des Landschaftsbildes. Im Norden
fahrt eine 110kV-Freileitung vorbei. Die Pla-
nungsflache befindet sich in Hanglage.
Ausgehend vom Bestand wird mit der Neuaus-
weisung des Sondergebietes SO ,,Saisonarbei-
terunterkunft Embach“ und der Errichtung von
Gebauden das Landschaftsbild nicht wesentlich
zuséatzlich beeintrachtigt.

Durch Festsetzungen zur Eingriinung

in der weiterfihrenden Bauleitplanung wird die
Beeintrachtigung durch den Eingriff zusatzlich
abgemildert.
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Begrindung mit Umweltbericht

zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

8.3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in

der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzguter

Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-
lichkeit von Wasser, Boden, Flache, Natur und Landschaft

Schutzgut

Leis-
tungsfa-
higkeit

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

mittel

hoch

mittel

hoch

mittel

hoch

Arten- und
Lebensraume

x gering

x gering

x gering

Biotope oder geschitzte Flachen ge-
man Art. 23 BayNatSchG sowie be-
sonders erhaltenswerter
Vegetationsbestande sind auf der
Eingriffsflache des geplanten Son-
dergebietes nicht vorhanden.

Auf Grund der intensiven Nutzung
der Flache als landwirtschaftliche
Ackerflache sind die Lebensgrundla-
gen fur samtliche Tiergruppen in
diesem Lebensraum als relativ un-
gunstig zu bezeichnen.

Faunistische Besonderheiten bzw.
schitzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat)
auf diesen Flachen ist als relativ ge-
ring anzusprechen.

Boden

Der Boden ist anthropogen
beeinflusst und ohne kulturhistori-
sche Bedeutung.

Es sind keine altlastverdachtigen
Flachen bekannt und es gibt

keine Hinweise auf anderweitige Bo-
denkontaminationen.

Baubedingt kénnen Flachen veran-
dert und durch den Bau von Geb&au-
den versiegelt werden.

Klima/
Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es
sich bei diesen Flachen um Flachen
ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen handelt. Durch die
Versiegelung wird sich kleinklima-
tisch im Bereich der Planungsflache
nicht viel verandern.
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zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

Schutzgut

Leis-

tungsfa-
higkeit

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

mittel

hoch

gering

hoch

gering

hoch

Wasser

x gering

X Imittel

X Imittel

Das Gelande liegt nicht innerhalb ei-
nes Uberschwemmungsgebietes. Die
Planungsflache liegt nicht in einem
wassersensiblen Bereich. Durch die
geplante Art der Nutzung sind keine
Beeinflussungen des Grundwassers
Zu erwarten.

Landschafts-
bild und
Erholung

Durch die bereits bestehende Bebau-
ung der Saisonarbeiterunterkunft
besteht bereits eine Verdnderung
des Landschaftsbildes. Im Norden
fahrt eine 110kV-Freileitung vorbei.
Die Planungsflache befindet sich in
Hanglage.

Ausgehend vom Bestand wird mit
der Neuausweisung des Sonderge-
bietes SO ,,Saisonarbeiterunterkunft
Embach* und der Errichtung von Ge-
b&uden das Landschaftsbild nicht
wesentlich zuséatzlich beeintrachtigt.
Durch Festsetzungen zur Eingrinung
in der weiterfiihrenden Bauleitpla-
nung wird die

Beeintrachtigung durch den Eingriff
zuséatzlich

abgemildert.

Das Gebiet befindet sich im An-
schluss an eine bestehende Saison-
arbeiterunterkunft. Somit weist die
Planungsflache eine mittlere Erho-
lungsfunktion auf.

Kultur- und
Sachguter

Im Bereich des Planungsgebietes be-
findet sich keine Bau- oder Boden-
denkmaler

Mensch und
Gesundheit,
Larm

Die KreisstraRe PAN 50 befindet sich
ca. 130 m ostlich. Die Anzahl der
Bewohner bleibt trotz des geplanten
Neubaus unverédndert. Durch die Er-
weiterung der PKW-Stellplatze er-
hoht sich der Parkverkehr

geringfugig.
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zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

Schutzgut

Leis-
tungsfa-
higkeit

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

gering
mittel

hoch

gering

mittel

hoch

gering

mittel

hoch

Die nachste Wohnbebauung befindet
sich in ca. 320 m Entfernung im
Ortsteil Hofen, Markt Simbach. Auf
Grund der Entfernung sind keine Be-
eintrachtigungen der Nachbarschaft
durch Larm zu erwarten.

Flache

Durch den direkten Anschluss des
Planungsgebietes an die bestehende
Saisonarbeiterunterkunft und Infra-
struktur kann ein sparsamer Fla-
chenverbrauch nachgewiesen
werden.

Wechselwir-
kungen zwi-
schen den
einzelnen
Belangen des
Umwelt-
schutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern bewegen
sich in einem normalen, Ublicher-
weise anzutreffenden Rahmen. Sie
wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgitern mitbertck-
sichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu er-
warten.

Schwere Unfalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist ein Ereignis wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion
grélBeren Ausmalies, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter
diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spater innerhalb
oder aulRerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem ein oder mehrere geféahrliche Stoffe

beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da es sich hier um eine

Saisonarbeiterunterkunft handelt.
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zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

8.4 Auswirkungen auf die untersuchten Schutzquter (Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands)

= durch die Deckblattanderungen Nr. 19 des Flachennutzungsplanes
* Dbei Nichtdurchfuihrung der Anderungen

Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. der Deckblattdnderungen Nr. 19 des Flachennutzungsplanes

Belange des - Bemerkung
Umwelt- und = E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | 6 | Deckblattanderungen Nr. 19 des Flachennut-
und der Land- 2 ©3 | & |zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege g |E£ |2 |maRnahmen
> = W o

Schutzgut Mensch X Larm- und Schadstoffimmissionen Der IST-Zustand mit der
Immissionen, Die KreisstralRe PAN 50 befindet sich ca. 130 m ost- | Darstellung als landwirtschaftliche
Larm, lich. Die Anzahl der Bewohner bleibt trotz des ge- Nutzflache bliebe erhalten.
Lufthygiene planten Neubaus unverandert. Durch die Dies bedeutet keine Anderung

Erweiterung der PKW-Stellplatze erhoht sich der gegeniber dem IST-Zustand.

Parkverkehr geringfugig.

Die ndchste Wohnbebauung befindet sich in ca. 320
m Entfernung im Ortsteil H6fen, Markt Simbach. Auf
Grund der Entfernung sind keine Beeintrachtigungen
der Nachbarschaft durch L&rm zu erwarten.

Es ist von einer geringen Zunahme des PKW-Verkehrs
auszugehen. Daher ist von einer geringen Erhdéhung
der Staubbelastung durch den Fahrverkehr auszuge-
hen. Nachbarschaft ist jedoch nicht in unmittelbarer
Umgebung, so dass Beeintrachtigungen ausgeschlos-
sen werden konnen.

Seite 32 von 39 Feststellung i. d. Fassung vom 26.09.2024



Begrindung mit Umweltbericht

zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
der Deckblattdnderungen Nr. 19 des Flachennutzungsplanes

Belange des - Bemerkung
Umwelt- und = E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | © | Deckblattanderungen Nr. 19 des Flachennut-
und der Land- 2 §32 | 3 |zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege g |E£ | £ |maRnahmen
S = o
Von zusatzlichen Geruchbelastungen ist nicht auszu-
gehen.
Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Tiere und Auf Grund der intensiven Nutzung der Flache als Der IST-Zustand mit der
Pflanzen, X landwirtschaftliche Ackerflache hat die Flache eine Darstellung als landwirtschaftliche
sowie geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und | Nutzflache bliebe erhalten.
biologische Vielfalt Tiere. Dies bedeutet keine Anderung
Die Anderung zu einer Sondergebietsflache fuhrt zu | gegenuber dem IST-Zustand.
Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutz-
gut Arten und Lebensrdume.
Fur den Eingriff bezluglich der notwendigen Baufla-
chen werden Ausgleichs- und Minimierungsmafnah-
men festgelegt.
Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung gemal Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft”“ abgehandelt.
Schutzgut X Durch die Deckblattdnderung Nr. 19 im Verfahrens- | Der IST-Zustand mit der
Boden bereich ergibt sich eine zuséatzliche Versiegelung Darstellung als landwirtschaftliche
durch die geplante Bebauung. Das Schutzgut Boden | Nutzflache bliebe erhalten.
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zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

Umweltschutzgut
bzw.
Belange des

Umweltauswirkungen
der Deckblattdnderungen Nr. 19 des Flachennutzungsplanes

Bemerkung

Klima

Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen handelt. Durch die

x
Umwelt- und = 9 Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | G | Deckblattanderungen Nr. 19 des Flachennut-
und der Land- g 339 3 | zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege 0 E2 | 2 | maBnahmen
S S0 o)
erfahrt somit einen zusatzlichen Eingriff. Durch die Dies bedeutet keine Anderung
Nutzung der vorhandenen guten Anbindungen an die | gegenuber dem IST-Zustand.
bestehende Infrastruktur der bestehenden Saisonar-
beiterunterkunft wird dem Grundsatz ,,flachenscho-
nender Umgang mit Grund und Boden* entsprochen.
Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden gegebenenfalls entsprechende Festset-
zungen getroffen.
Schutzgut X Das Gelande liegt nicht innerhalb eines vorlaufig ge- | Der IST-Zustand mit der
Wasser sicherten Uberschwemmungsgebietes. Die Planungs- | Darstellung als landwirtschaftliche
flache liegt nicht in einem wassersensiblen Bereich. Nutzflache bliebe erhalten.
Durch die geplante Art der Nutzung sind keine Be- Dies bedeutet keine Anderung
einflussungen des Grundwassers zu erwarten. gegenitber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Luft und X Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Der IST-Zustand mit der

Darstellung als landwirtschaftliche
Nutzflache bliebe erhalten.
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zum Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Malgersdorf

Umweltschutzgut
bzw.
Belange des

Umweltauswirkungen
der Deckblattdnderungen Nr. 19 des Flachennutzungsplanes

Bemerkung

Landschaftsbild und
Erholung

arbeiterunterkunft besteht bereits eine Veranderung
des Landschaftsbildes. Im Norden fuhrt eine 110kV-
Freileitung vorbei. Die Planungsflache befindet sich
in Hanglage. Ausgehend vom Bestand wird mit der
Neuausweisung des Sondergebietes SO ,,Saisonar-
beiterunterkunft Embach* und der Errichtung von
Geb&uden das Landschaftsbild nicht wesentlich zu-
satzlich beeintrachtigt. Durch Festsetzungen zur Ein-
grinung in der weiterfuhrenden Bauleitplanung wird
die Beeintrachtigung durch den Eingriff zusatzlich
abgemildert.

Das Gebiet befindet sich im Anschluss an eine beste-
hende Saisonarbeiterunterkunft. Somit weist die Pla-
nungsflache eine mittlere Erholungsfunktion auf.

=
Umwelt- und = 9 Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | G | Deckblattanderungen Nr. 19 des Flachennut-
und der Land- g 339 3 | zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege 0 E g 2 | maBnahmen
S5 = W o) —
Versiegelung wird sich kleinklimatisch im Bereich Dies bedeutet keine Anderung
der Planungsfldche nicht viel verandern. gegeniber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut X Durch die bereits bestehende Bebauung der Saison- | Der IST-Zustand mit der

Darstellung als landwirtschaftliche
Nutzflache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenuber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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Umweltschutzgut
bzw.
Belange des

Umweltauswirkungen
der Deckblattdnderungen Nr. 19 des Flachennutzungsplanes

Bemerkung

x
Umwelt- und = 9 Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | G | Deckblattanderungen Nr. 19 des Flachennut-
und der Land- g 339 3 | zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege 0 E g 2 | maBnahmen
S = o)
Schutzgut Kultur X Innerhalb des Anderungsbereiches der Deckblattan- | Der IST-Zustand mit der
und Sachguter derung Nr. 19 sind keine Boden- und Baudenkmaler | Darstellung als landwirtschaftliche
vorhanden. Nutzflache bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegenitber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Der IST-Zustand mit der

zwischen den o.g.
einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Schutzgitern bewegen sich in einem normalen,
ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden
in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgitern
mitberucksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Darstellung als landwirtschaftliche
Nutzflache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniuber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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8.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
aufstellung des Deckblattes zum qgultigen Flachennutzungsplan

mit integriertem Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan wirde die Flache weiterhin als landwirtschaftliche Nutz-
flache dargestellt bleiben.

Die geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht
stattfinden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene Infra-
struktur des Standortes (vorhandene Bebauung der Saisonarbeiterunterkunft,
vorhandene ErschlieBung, gute Verkehrsanbindung) nutzen zu kénnen.

8.6 Alternative Planungsmoéaglichkeiten

Da es sich um eine Erweiterung der bestehenden Saisonarbeiterunterkunft han-
delt, wurden keine Standortalternativen in Betracht gezogen und auf ihre Eig-
nung hin gepruft. Durch die bereits vorhandene Erschliefung und die direkt
angebundene Lage an die bestehende bebaute Flache ist es stadtebaulich sinn-
voll, diese Flachen in den Zusammenhang des bereits bebauten Komplexes zu
erganzen.

Diese stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Malgersdorf kann aus den vorge-
nannten Grunden als sinnvoll betrachtet werden und kann als positiv eingestuft
werden.

8.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

8.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind UberwachungsmalRnahmen hinfallig.

8.9 Zusammenfassung

Die von der Deckblattanderung Nr. 19 des Flachennutzungsplanes betroffenen
Flachen befinden sich im Westen und im Osten in unmittelbarem Anschluss an
die Einbde Embach.

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mal-
gersdorf stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht darin, die Planungsflache als
sonstiges Sondergebiet mit der Bezeichnung SO ,,Saisonarbeiterunterkunft Em-
bach“ gem. § 11 BauNVO darzustellen. Damit soll die planungsrechtliche Grund-
lage fur eine Erweiterung der bestehenden Saisonarbeiterunterkunft geschaffen
und die Flache dahingehend geordnet werden.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen in Bezug auf
die einzelnen Schutzguter. Die Eingriffe in den Naturhaushalt bezuglich der
Schutzgiter werden insgesamt als gering bis mittel eingestuft. Diese werden
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durch intensive Eingrinung der Flache minimiert. Die nicht minimierbaren Aus-
wirkungen werden ausgeglichen.

Iggensbach, den 15.04.2024, 28.05.2024, 26.09.2024

/Ursula Jocha
Landschaftsarchitektin

Stadtplanerin
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