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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE
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V/ /////J’/////A/////////////J'///////A //////////// / j T1  Art, MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauliche Gestaltung T5  Rickbauverpflichtung und nachfolgende Flachennutzung Aufstellungsbeschluss vom 12.06.2024; ortstblich bekannt gemacht am 09.07.2025
4 /4//y/ / / T1.1 Nutzungsarten: Sondergebiet Emneuerbare Energien gem. § 11 BauNVO Zweckbestimmung Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung sind samtliche baulichen und technischen Anlagen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
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%AMWW///////W’ ////// / "Freiflachen-Photovoltaikanlage". einschlieBlich aller elektrischen Leitungen, Fundamente und Einz&unungen riickstandsfrei zu entfernen.
| W//A’/////'///// % ////// [/ ' Zulassig ist die Errichtung von freistehenden, nicht nachfiihrbaren, Die Verpflichtung gilt nicht fiir Bepflanzungen. Es ist im Einzelfall durch die zusténdige Naturschutzbehtrde L , i | .
g Vi s L 4 7 - | o | -- bl - , Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Entwurf vom 19.03.2025 in der Zeit vom 09.07.2025
I/W %ﬁ‘wi " //l';/uf]/ ‘W"/A / / reflexionsarmen Photovoltaikanlagen. Dlese sind ohne Fu"nda!mentc.a mittels zu"prufen, ob es sich bei einer eyentuelleln Besghgyng von Gehdlzen oder anderen geschaffenen ruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Entwurt vom 19.03. in der Zeit vom 09.07.
% .Agﬁ /r,/ , e s S IIII ISV 4 7 gerammter bzw. geschraubter Stahlprofile aufzustellen. Fir diese sind Griinstrukturen im Geltungsbereich um einen Eingriff im Sinne des dann geltenden Naturschutzrechts bis ~ 11.08.2025 ~durch ortstbliche ~ Bekanntmachung, ~ Zeitungsanzeige, ~ Anschreiben  der
j///A,////A ///////mm ' ausschlieBlich wirkstabile Korrosionsschutzlegierungen (z.B. Zink-Magnesium- handelt. Die Vorschriften des Biotop- und Artenschutzes sind hierbei zu beachten. Grundstticksnachbarn und Veréffentlichung auf der Internet-Homepage der Gemeinde Falkenberg

I
o P Y T L m—
/ 1 D

Zwischen den einzelnen Modultischen ist ein Mindestabstand von 10 cm
einzuhalten. Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden/Tréager 6ffentlicher Belange zum Entwurf vom 19.03.2025

in der Zeit vom 09.07.2025 bis 11.08.2025 (§ 4 Abs. 1 BauGB).
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AuRerdem zulassig sind
+ bauliche Anlagen, die flir den technischen Betrieb erforderlich sind,

* Anlagen zur Stromspeicherung und zur Sicherstellung der ) . . : :
" . : " Veroffentlichung des Bebauungsplan-Entwurfes samt Begriindung vom 24.09.2025 in der Zeit vom
Loschw.asservg.rsorgung (Loschwassertemh, Loschwasserbrunnen, C HINWEISE 13.10.2025 bis 14.11.2025 auf der Internet-Homepage der Gemeinde Falkenberg sowie gleichzeitige
unterirdische Loschwasserbehalter) und

offentliche Auslegung dieser Planungsunterlagen im Rathaus Falkenberg; ortstiblich bekannt gemacht

+ Zaunanlagen gem. den Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen Systemschnitt
Festsetzungen unter T1.5. PV-Tische T1.1 am 13.10.2025 (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Gebaude fiir Transformatoren, Wechselrichter oder Energiespeicher miissen M1 200

innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Nebenanlagen mit méglichen Schallemissionen (Trafo, Wechselrichter,
Speicher) sind nur mit einem Mindestabstand von 100 m zu bestehenden

Beteiligung der Behorden/Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Bebauungsplan-Entwurf
vom 24.09.2025 in der Zeit vom 13.10.2025 bis 14.11.2025

Wohngeb&uden zuldssig. Bodendenkmaler Die Bautréger und ausfiihrenden Baufirmen haben die Bestimmungen des
T12 Grundflachenzahl, Modultische: Dgnkmalschutzgesetzes Zu beruck3|cht|gen. Evgntuell zu Tage tret"ende Bodendenk- Der Gemeinderat Falkenberg hat am 19.11.2025 den Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark
Abstinde: Maximale GRZ: 0.6. méler ynterhegen der Meldepflicht an das Baylensche Landesamt fir Denkmal- pflege Obersteinbach* in der Fassung vom 24.09.2025 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Die Bezugsﬂéche’ist der umzaunte Anlagenbereich oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
Die Grundfléche fiir PV-Module ist als deren Horizontalprojektion definiert. Brandschutz 1. Loschwasserversorgung: o . y o
Der Mindestabstand zwischen den Modulreihen nach Horizontalprojektion Aus dem Hydranten in Obersteinbach (nédher als 300 m) mit einer Schiittleistung von Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestatigt und der Bebauungsplan wird hiermit
betragt 2,50 m. 91 m¥h kann eine ausreichende Loschwasserversorgung gewahrleistet werden. Ggf. ausgefertigt.
Technische Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Speicher): kdnnen zusatzliche Fahrzeuge mit Sonderldschmitteln oder Sondergeréaten erforderlich (S)
Maximale GR: 150 m? sein. In diesem Zusammenhang sind die Verhaltensregeln bei Branden an elektrischen Falkenberg, den ...cccvvccecs e,
713 Héhe baulicher Anl . Maximal zulissige Hhe iber Uraelinde: Anlagen (Strahlrohrabstande, Sicherheitsregeln, vgl. auch VDE 0132) einzuhalten. Nagl, Erste Burgermeisterin
' Ohe baulicher Aniagen. 3 aélmaf"zusasmge 0 ? uber Urgelanae: 2. Zuganglichkeit: Sperrvorrichtungen zum Gelande und zu Geb&uden sind zulassig, wenn
50m ur oIarmoq_ule, e . die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der zustandigen
3,50 m furTrafpgebaude (maRgeblich !St die AuBenwandnohe an der Brandschutzdienststelle im Vorfeld abzustimmen. Es ist vom Betreiber sicherzustellen, Der Satzungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB
?csrz)nlttsft_gllg mit der 9?}9"?“ Dachhaut); dass im Schadensfall die Anlage stromlos geschaltet wird. Fir eine gewaltlose ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
;00 M 1Ur tromspglc e, . Zugéanglichkeit sollte in Absprache mit dem zusténdigen Sachversicherer und der értlichen
Mindestabstand zwischen Solarmodulen (Unterkante) und Urgelande: 0,80 m Feuerwehr ein Feuerwehrschliisseldepot Typ 1 (nicht VdS anerkannt) am Zufahrtstor In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan bei der VerwGem Falkenberg
T1.4 Aufschiittungen und Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuléssig. Davon ausgenommen vorgesehen werden. Die Verwendung der Landkreis1schlieBung wird empfohlen. eingesehen werden kann. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. AuBerdem wurde auf die
Abgrabungen: sind geringfiigige Geléndeanpassungen fiir Nebenanlagen sowie fiir den 3. Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken: Hier gelten die Vorgaben der BayBO, Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrifien (§ 214 BauGB) sowie die
vorbeugenden Brandschutz erforderliche Léschwasserteiche. Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tiber "Fléchen fiir die Feuerwehr auf Grundsticken" Secrl‘ztsif_‘"gﬁ” § 215:?[“%)(19”(1 auf die \{oLschnftenddes§§ ?;; AZSZ' ?ésaézB1hynd 2 und Abs. 4 BauGB beziglich
. : : : . - es Erloschens von Entschadigungsanspriichen aus den — 42 BauGB hingewiesen.
T1.5 Einfriedungen: Die Lage der Einfriedung gem. Festsetzungen durch Planzeichen ist bindend. (DIN 14090; Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B. Trafostationen) missen fur Jnganse S
Maximale Zaunhéhe: 2,20 m. Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) Gber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. S
Ausfiihrung als Maschendraht- oder Stabmattenzaun ohne Sockel Trafos und Energiespeicher sind so zu positionieren, dass sie direkt fir ®)
, _ natie , eadt RSl 3 Feuerwehrfahrzeuae anfahrbar sind Falkenberg, den .....ccccvvies e
Die Zaunanlage ist durchlassig fur Klein- und Mittelsauger sowie Hihnervogel g : : . . 3 - stor
" : N » : Nagl, Erste Burgermeisterin
auszufiihren (z.B. Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 15 cm, 3. Ansprechpartner: Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu konnen,
ausreichende Maschenbreite (min. 15 cm) im bodennahen Bereich, Einbau von muss am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen flir
Durchschlupfrohren mit Mindestquerschnitt 15 cm und maximalem Abstand die Anlage angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.
untereinander von 10 m). Beschadigungen Beschadigungen durch Schmutz oder Steinschlag, die auf ortstibliche Pflege- und
T2  Wasserwirtschaft Zur Reinigung der Solarmodule ist ausschlieRlich Wasser ohne Zusétze zu UnterhaltsmaRnahmen oder ordnungsgeméaRe Landwirtschaft zurtickzuftihren sind, sind
verwenden. vom Betreiber der Freiflachenphotovoltaikanlage zu dulden und fihren zu keinerlei
T3  Blendschutz Sollten nach Inbetriebnahme der PV-Flachen Blendwirkungen flr Schadensersatzanspriichen.
Wohngeb&ude oder Stralen in der Umgebung festgestellt werden, sind Pflanzmafinahmen Bei PflanzmalRnahmen an Grundstiickgrenzen sind die gesetzlichen Regelungen flr
geeignete AbschirmmaRnahmen (Anbringung von Blendschutzmatten, Mindestgrenzabstande gem. Art. 48 Abs. 1 AGBGB zu beriicksichtigen. _
Anderung des Neigungswinkels etc.) durchzufihren. Beweidung Im Hinblick auf die Beweidung durch Schafe sind Stromkabel so zu verlegen und die
T4  Griinordnung Solarmodule so hoch anzubringen, dass eine mégliche Verletzung der Tiere .
T4.1  Allgemeine Alle Gehdlze missen den Qualitatsanforderungen des BDB entsprechen. ausgeschlossen werden kann. Gemel nde Falkenbe rg
Pflanzfestsetzungen Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Installation der Bodenschutz Bei der allen MalRnahme sind grundsétzlich die Vorgaben der LABO Arbeitshilfe: ,Boden-
Photovoltaikanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze schutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen fir
sind zu ersetzen. Photovoltaik und Solarthermie® einzuhalten. Wahrend der Planungs- und Bauphase ist
Die Pflanzungen sind durch SchutzmalRnahmen (z.B. gegen Wildverbiss eine Bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 einzubinden. Voriibergehende
oder Verkehrsschaden) und angemessene Pflege dauerhaft zu sichern. Beeintrachtigungen der Infiltration durch Bodenverdichtung in der Bauphase missen B E BAU U N G S P LAN
T4.2 Private Grinflachen Die privaten Griinfléchen innerhalb und auRerhalb der Baufenster sind als weitestgehend vermieden und ggfs. durch Lockerungsmafinahmen kompensiert werden. a .
Wiegen anzuséen und dauerhaft durch maximal zweimalige Mahd pro Jahr Beim Riickbau der Anlage sind die Anforderungen an den Bodenschutz bei Baumafinah- SO SO LARPARK 0 B E RSTEI N BAC H
Pestiziden sind unzulassig. In die Grinflache integrierte Fahrwege sind bis zu die Ruickbauarbeiten ebenfalls eine Bodenkundliche Baubegleitung und ein Bodenschutz-
einer maximalen FlachengréRe von 1.000 qm zulassig. Diese sind als konzept nach DIN 19639 empfohlen. Die beim Riickbau entstehenden Materialreste sind »
Griinwege mit Kies- oder Schotterunterbau auszufiihren. vollstandig und von allen beaufschlagten Flachen zu entfernen. S Cagie Aptechingér A
T4.3 Flachen zum Anpflanzen Auf den Fléchen sind zwei- bis mehrreihige gemischte Hecken Strauchhecken Léschwasserteiche Im Bedarfsfall herzustellende Loschwasserreservoire sind so zu gestalten, dass sowohl ) $aliag
geman den durch Planzeichen festgesetzten Pflanzreihen zu pflanzen: GroR- als auch Kleintiere (z.B. Amphibien) das Wasser wieder verlassen konnen, oder
Erganzend sind Baume erster und zweiter Wuchsordnung gemaR den dieses gar nicht erst erreichen konnen. Dies kann durch die Anlage von Reisbacher-sirate ondrabach
Festsetzungen durch Planzeichen zu pflanzen. Lageabweichungen von den Flachwasserzonen, bodennahe, dichte bzw. Kriechtiersichere Einzaunung, oder Unterbinder,/yeifzing schafbach
festgesetzten Pflanzstandorten bis maximal 3 m sind zulassig. unerreichbare, unterirdische Bereitstellung erreicht werden. aBe Gmainjod Hungerberg
Folgende Gehdlzarten sind in etwa gleichen Mengenanteilen zu verwenden:
Baume 1. Wuchsordnung Schnbach
Acer platanoides (Spitzahomn) Quercus robur (Stieleiche) o OGMD
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Tilia cordata (Winterlinde) \
Carpinus betulus (Hainbuche) Ulmus minor (Feldulme)
Populus tremula (Zitterpappel) S Geibiala
Baume 2. Wuchsordnung L
Acer campestre (Feldahorn) Pyrus pyraster (Wildbirne) g
Betula pendula (Hangebirke) Prunus avium (Vogelkirsche)
Corylus avellana (Hasel) Sorbus aucuparia (Eberesche) : N
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: LEGENDE Striucher: R
) Berberis vulgaris (Berberitze) Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) E 2
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) BepflanzungsmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) ~ Rosa canina (Hundsrose) S
, , _ . . . . : . Crataegus laevigata (Zweigr. Weilkdorn) Rosa majalis (Zimtrose) =7 -
B e s R ——— oy s o) Sos e i -
| 9" g O Vorschlag Transformatorstandort Ligqstrum vulgare (Liguster) _ S:ambucus nigra (Schwgrzer Holunder) " #Falkenberg
=memam=  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Darin zu pflanzende Baume: Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)  Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) SSvel > Latzelsberg
—>——  Zaun @ Baume 1. Wuchsordnung Fahrweg innerhalb PV-Anlage Prunus spinosa (Schlehe) Viburnum opulus (Gewdhnl. Schneeball) ' - X
) _—— eplante Feuerwehrzufahrt i it3 i s .
Grinfich ¢ Abs.1 . 15BaucH @ sz W e
. L } . . : . : . ; Vermassung in Meter _ BT
Private Griinflache: Griinland Straucher (innerhalb Ausgleichsflachen) mit festgesetzten Pflanzreihen Herkunftsnachweis ‘
| 55 - ; Mindestpflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100-150; Lageplan
Private Grinflache innerhalb von Baufenstern; Griinland bestehende Grundsticksgrenze / Flursticksnummer Stréuchgr | nur autochth%ne Geholze mit zertifiziertem o
Gebaudebestand Hauptgebaude Herkunftsnachweis! Planstand: 24.09.2025
Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB) j Nebengebaude Pflanzabstand: 2 m zwischen und innerhalb der Pflanzreihen Mafistab ' 1 '1 0'00
. . . Wildschutz: Die Pflanzung ist in der Jungwuchsphase (ca. 5 e
Griinland Sonstige Planzelc"hen. | [ ] StraBe Jahre)durch Z&unung vor Wildverbiss zuschiitzen. Bearbeitung: Dipl.Ing. Martin Karlstetter
E:j Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs [ ]  Feldweg, dffentlich gewidmet Entwicklungspflege : ~ abschnittsweise VerjlingungsmaRnahmen durch
Auf-den-Stock-Setzen bei Bedarf;
\ \ ( Hohenlinien, Abstand 1m maximale Lange der Rickschnittsbereiche: 20 m; planwerkstatt karlstetter
maximaler Anteil Rlckschnittsflache an RingstraRe 7, 84163 Marklkofen
Waldbestand Gesamteingriinung: 30 % Tel. 08732/2763 Fax. 08732/939508

Jede Pflegemaflinahme ist vorab mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.



	Lay-1 [B-Plan]

