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"Entwicklungssatzung Falkenberqg - Eggenfeldener
Stralde Nord"

Die Gemeinde Falkenberg erlasst aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, und

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Art. 2
des Gesetzes vom 03. 07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der teilweise bebaute Bereich, welcher auf Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 87/3, 87/11,
104/1 und 104/2, Gemarkung Falkenberg, liegt, wird als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil (§ 34 Abs. 1 BauGB) festgelegt. Die genaue Abgrenzung fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan M 1/1.000 (gestrichelte Linie)

= mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

§ 2 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir die betreffende

Flache ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt
gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB

§ 3 Art und MaR der baulichen Nutzung
a) Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO.
b) Als Mal} der baulichen Nutzung werden festgesetzt:

- die maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,6 (§ 19 BauNVO)

- die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,2 (§ 20 Abs. 2 BauNVQ)

§ 4 Bestandteile der Satzung
Der beigefiigte Lageplan M 1/1.000 ist Bestandteil der "Entwicklungssatzung Falkenberg -
Eggenfeldener Stral’e Nord®

§ 5 Begriindung
Der "Entwicklungssatzung Falkenberg - Eggenfeldener Stral3e Nord® ist die Begrindung vom
19.03.2024 beigeflugt

§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Falkenberg, den _ .07.2025 (S)

Anna Nagl|
Erste Birgermeisterin

Verfahrensvermerke

zum Aufstellen der "Entwicklungssatzung Falkenberg - Eggenfeldener StralRe Nord*“

a) Der Gemeinderat Falkenberg hat am 06.03.2024 beschlossen, das Verfahren zur Auf-
stellung der "Einbeziehungsatzung Falkenberg - Eggenfeldener Stralle Nord* einzuleiten

b) Beteiligen der Offentlichkeit durch Internet-Veréffentlichung und éffentliches Auslegen des
Entwurfs vom 24.07.2024 in der Zeit vom 08.08.2024 bis 09.09.2024; bekannt gemacht
durch ortsiibliche Bekanntmachung, Zeitungsanzeige und Verdffentlichen auf der Internet-
Homepage der VG Falkenberg am 08.08.2024 sowie durch Anschreiben der Grundstiicks-
nachbarn am 06.08.2024 (§ 34 Abs. 6 Satz 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

c) Beteiligen der Behérden und Trager offentlicher Belange zum Satzungsentwurf vom
24.07.2024 in der Zeit vom 07.08.2024 bis 09.09.2024. (§ 34 Abs. 6 Satz 1 und § 13 Abs. 2

Satz 1 Nr. 3 BauGB)

d) Erneutes Beteiligen der Offentlichkeit durch Internet-Veréffentlichung und éffentliches
Auslegen des geanderten Entwurfs (jetzt ,Entwicklungssatzung®) vom 30.10.2024 in der
Zeit vom 24.01.2025 bis 25.02.2024; bekannt gemacht durch ortstibliches Bekanntmachen
und Verdffentlichen auf der Internet-Homepage der VG Falkenberg am 23.01.2025

(§ 4a Abs. 3 BauGB)

e) Erneutes Beteiligen der Behérden und Trager offentlicher Belange zum geanderten
Satzungsentwurf (jetzt ,Entwicklungssatzung®) vom 30.10.2024 in der Zeit vom 23.01.2025

bis 25.02.2025 (§ 4a Abs. 3 BauGB)

f) Der Gemeinderat Falkenberg hat die ,Entwicklungssatzung Falkenberg — Eggenfeldener
Stralke Nord* in der Fassung vom 19.03.2025, die gegeniiber dem Entwurf vom 30.10.2024
unverandert geblieben ist, als Satzung beschlossen

g) Bestétigen des Aufstellungsverfahrens und Ausfertigung:

Falkenberg, den _ .07.2025

Anna Nagl
Erste Blrgermeisterin

h) Ortslbliches Bekanntmachen des Satzungsbeschlusses am

.2025. Die Satzung ist

damit in Kraft getreten (§ 34 Abs. 6 Satz 2 und § 10 Abs. 3 BauGB)

Falkenberg, den _ .03.2025

Anna Nagl
Erste Blrgermeisterin

(S)

Die Satzung mit Begriindung wird bei der Verwaltungsgemeinschaft Falkenberg zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Auf die Voraussetzungen flir das Geltendmachen der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung (§ 214 BauGB) sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) wurde hingewiesen

Diese Zeichnung nebst den zugehorigen Anlagen, Beschreibungen, Berechnungen, usw. und ihr Inhalt sind unser geistiges Eigentum. Sie
diirfen nur mit unserer schriftlichen Zustimmung vervielfaltigt oder Dritten zur Einsicht Giberlassen werden. Sie sind auf Verlangen

zuruickzugeben.

Fiir nachrichtlich tibernommene Inhalte (Planungen, Gutachen, usw.) wird von uns keine Gewzhr tibernommen. Riickschliisse auf die
Baugrundverhéltnisse kénnen weder aus Zeichnungen, Texten oder amtlichen Karten entnommen oder abgeleitet werden.
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